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Oficio n° 072/2021 —- GAB/PGM Pontal do Parana, 09 de junho de 2021: ‘

CAMARA MUNICIPAL DE PONTAL DO PARANA
L LIRSy

Processo nv: 0829/2021 Hora: 11:34
Data de Protocolo: 23/07/2021
Interessado: Poder Executivo
Assunto: Mensagem n® O72/2021 - GAJ3S

Excelentissima Senhora
ROSIANE ROSA BORGES
Presidente da Camara Municipal de Pontal do Parana

Assunto: Encaminha Mensagem n° 072/2021

Excelentissimo Senhor Presidente:

Conforme preceitua o Artigo 67 inciso Ill da Lei Organica do Municipio,
vimos através deste, respeitosamente, solicitar que seja apreciada a Mensagem n°
072/2021 acompanhada do Projeto de Lei Complementar que “Dispée sobre normas
de regularizagdo fundiaria no Municipio de Pontal do Parana, trata da prevengao do
surgimento de loteamentos irregulares e da outras providéncias.”

Aproveitamos a oportunidade para externar nossos protestos de elevada
estima e distinta consideracao.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PONTAL DO PARANA
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MENSAGEM N° 072/2021

Excelentissimo Senhor Presidente,

Senhores Vereadores:

Segue a apreciagdo dessa colenda Camara Municipal, projeto de lei que
“Dispdoe sobre normas de regularizacao fundiaria no Municipio de Pontal do
Parana, trata da prevencédo do surgimento de loteamentos irregulares e da outras

providéncias.”

A presente proposicao se instituir normativas municipais para a
regularizagdo fundiaria e prevenc¢ao a surgimentos de loteamentos irregulares.

Importante salientar que a presente proposicdo observa a Lei Federal
n°13465/2017 que dispde sobre regularizagao fundiaria.

Certo é que para ocupagodes consolidadas foi criado um marco, qual seja
dezembro de 2016, sendo possivel a municipalidade flexibilizar parametros
urbanisticos para a regularizacdo de tais ocupagbes, o que se pretende com o
presente projeto de lei.

Diante do exposto e certos da importancia do presente projeto de lei,
que instituira parédmetros para aprovagao de projetos de regularizacao fundiaria,
solicitamos que seja apreciado e aprovado por essa Casa Legislativa, e na
oportunidade, reiteramos nosso protesto de admiragdo e aprego aos dignos
componentes dessa Camara Municipal.
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GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

Sumula: “Dispée sobre normas de
regularizagdo fundiaria no Municipio de
Pontal do Parana, trata da prevencdao do
surgimento de loteamentos irregulares e da
outras providéncias.”

Capitulo |
Das Disposi¢coes Gerais

Art. 1° Ficam instituidas no territério do Municipio de Pontal do Parana normas
especificas e procedimentos aplicaveis a Regularizagao Fundiaria Urbana (Reurb), que
abrangem medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a
incorporagdo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a
titulagdo de seus ocupantes.

§1° A aplicagcdo da presente lei devera observar os principios de sustentabilidade
econdmica, social e ambiental e ordenacgao territorial, buscando a ocupagao do solo de
maneira eficiente, combinando seu uso de forma funcional.

§2° Entende-se como sustentabilidade a distribuicdo equitativa de 6nus e beneficios da
utilizacdo dos recursos naturais, sociais e culturais, a ampliagdo da preservagdo e
recuperagdo ambiental e maior racionalidade das atividades econdmicas para o bem-
estar da populagdo atual, das geragdes futuras e para a justa distribuigcdo das condigbes
ambientais entre os moradores do Municipio e da regiao.

§3° A Reurb promovida mediante legitimagao fundiaria, condominio de lotes, loteamento
fechado com acesso controlado, conjuntos habitacionais, ou ainda, em nucleos urbanos
que estejam situados em area de preservagao permanente, em area de unidade de
conservagao de uso sustentavel ou de protegcdo de mananciais, somente podera ser
aplicada para os nucleos urbanos informais comprovadamente existentes, na forma
desta Lei e da Lei Federal n° 13.465/2017, ate 22 de dezembro de 2016, cuja
comprovacgéao se dard, preferencialmente, via imagem de satélite ou ortofotos.

§4° Esta Lei ndo se aplica aos nucleos urbanos informais situados em areas
indispensaveis a segurang¢a nacional ou de interesse da defesa, assim reconhecidas em
decreto do Poder Executivo federal.

§5° Aplicam-se as disposicoes desta Lei aos imoveis localizados em area rural, desde
que a unidade imobiliaria tenha area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista
na Lei n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972.

Art. 2° Constituem objetivos da Reurb:
| — identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los e
assegurar a prestacao de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as
condi¢cdes urbanisticas e ambientais em relacdo a situacdo de ocupagdo informal
anterior;

Il - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano e
constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupan
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Il - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais
regularizados;

IV — promover a integragéo social e a geragéo de emprego e renda;

V - estimular a resolugao extrajudicial de conflitos, em reforco & consensualidade e a
cooperagao entre Estado e sociedade;

VI — garantir o direito social @ moradia digna e as condigdes de vida adequadas;

VIl — garantir a efetivagéo da fungéo social da propriedade:

VIIl - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-
estar de seus habitantes;

IX — concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacédo e no uso do solo;

X — prevenir e desestimular a formacao de novos nucleos urbanos informais;

Xl - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

Xl - franquear participacéo dos interessados nas etapas do processo de regularizacao
fundiaria.

Art. 3° Para fins desta Lei, consideram-se:
| = nlcleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido
por unidades imobiliarias de area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na
Lei n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo,
ainda que situado em area qualificada ou inscrita como rural, e que seja dotada de
alguma infraestrutura basica, destinadas a moradia, ao relacionamento interpessoal, a
produgdo de bens, ao comércio, & prestagéo de servicos e ao desenvolvimento de outras
atividades n&o relacionadas com a exploracao direta do solo:
Il - infraestrutura basica: é considerada a infraestrutura constituida pelos equipamentos
urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminagao publica, esgotamento sanitario,
abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulagao;
Il — nucleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual néo foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a
legislacéo vigente a época de sua implantagéo ou regularizacgao;
IV — nacleo urbano informal consolidado: o nicleo urbano informal de dificil reversao,
considerados o tempo da ocupacéo, a natureza das edificagdes, a localizagdo das vias
de circulagdo e a presenga de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a
serem avaliadas pelo Municipio, conforme regulamento;
V — demarcagéo urbanistica: procedimento destinado a identificar os iméveis publicos e
privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos
titulares de direitos inscritos na matricula dos imoveis ocupados, culminando com
averbacdo na matricula destes imoveis da viabilidade da regularizagao fundiaria, a ser
promovida a critério do Municipio, nos termos da Lei Federal n® 13.465/2017:
VI - Certidao de Regularizagado Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao
final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizagao fundiaria
aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execucéo e, no caso da legitimacgéo
fundiaria e da legitimacado de posse, da listagem dos ocupantes do nucleo urbano
informal regularizado, da devida qualificacdo destes e dos direitos reais que |hes foram
conferidos, nos termos da Lei Federal n° 13.465/2017/;/_.7
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VIl - legitimagao de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do
qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, conversivel em aquisi¢éo de
direito real de propriedade na forma desta Lei, com a identificagéo de seus ocupantes, do
tempo da ocupagéo e da natureza da posse, nos termos da Lei Federal n® 13.465/2017,
VIl — legitimagao fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢ao originaria do
direito real de propriedade sobre unidade imobilidria objeto da Reurb, nos termos da Lei
Federal n°® 13.465/2017,;

IX — ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracdo ideal de terras
publicas ou privadas em nucleos urbanos informais;

X — condominio de lotes: instrumento de parcelamento do solo urbano para fins de
regularizagao fundiaria urbana, em que partes designadas de lotes sejam de propriedade
exclusiva e partes que sejam de propriedade comum dos conddminos, nos termos da Lei
Federal n® 13.465/2017,

X1 — conjunto habitacional: serdo regularizados como conjuntos habitacionais os nucleos
urbanos informais que tenham sido constituidos para a alienagédo de unidades ja
edificadas pelo proprio empreendedor, publico ou privado, nos termos da Lei Federal n°
13.465/2017,

Xll — condominio urbano simples: quando um mesmo imével contiver construgbes de
casas ou comodos, podera ser instituido, para fins de Reurb, condominio urbano simples,
respeitados os parametros urbanisticos locais, e serao discriminadas, na matricula, a
parte do terreno ocupada pelas edificagdes, as partes de utilizagao exclusiva e as areas
que constituem passagem para as vias publicas ou para as unidades em si, nos termos
da Lei Federal n° 13.465/2017,

XIll — loteamento fechado de acesso controlado: modelo de parcelamento do solo
formando area fechada, com acesso controlado, em que os logradouros publicos e as
areas de fundo de vales sdo doados ao Municipio, e sobre os quais este concede o
direito real de uso para a associagdo dos respectivos moradores, sendo vedado o
impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, nao residentes,
devidamente identificados ou cadastrados. |

§1° Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em
area de preservagdo permanente ou em area de unidade de conservagdo de uso
sustentavel ou de prote¢do de mananciais definidas pela Uni&o, Estado do Parana ou
Municipio de Pontal do Parana, a Reurb observara, também, o disposto nos arts. 64 e 65
da Lei n° 12.651, de 25 de maio de 2012, hipétese na qual se torna obrigatéria a
elaboragdo de estudos técnicos, no a&mbito da Reurb, que justifiquem as melhorias
ambientais em relacédo a situagdo de ocupagéo informal anterior, inclusive por meio de
compensagdes ambientais, quando for o caso. :

§2° No caso de a Reurb abranger area de unidade de conservacao de uso sustentavel
que, nos termos da Lei n° 9.985, de 18 de julho de 2000, admitida regularizagdo, sera
exigida também a anuéncia do 6rgao gestor da unidade, desde que estudo técnico
comprove que essas intervengdes de regularizagao fundiaria impliquem em melhoria das
condicées ambientais em relagéo a situagao de ocupagéo informal anterior.

Art. 4° A possibilidade de regularizagéo fundiaria através das disposi¢oes da presente lei
aplica-se tdo somente aos nucleos urbanos consolidados, comprovadamente existentes
nesta condi¢édo até 22 de dezembro de 2016.
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Paragrafo Gnico. Aos nlcleos urbanos informais nao consolidados, deverao ser
aplicadas as normas ordinarias de parcelamento do solo urbano no Municipio de Pontal
do Parana.

Art. 5° A aprovacéo da Reurb de que trata esta Lei corresponde a aprovagéo urbanistica
do projeto de regularizagado fundiaria, bem como a aprovagao ambiental pelo érgao
ambiental municipal.

Art. 6° Para que seja aprovada a Reurb de ntcleos urbanos informais, ou de parcela
deles, situados em areas de riscos geotecnicos, de inundagdes ou de outros riscos
especificados em lei, estudos técnicos deverdo ser realizados, a fim de examinar a

possibilidade de eliminacao, de corre¢ao ou de administracdo de riscos na parcela por
eles afetada.

Art. 7° A Reurb compreende duas modalidades:

| = Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizacao fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda, assim
declarados em ato do Poder Executivo municipal; e

Il — Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizagédo fundiaria aplicavel aos
nlcleos urbanos informais ocupados por populagao néo qualificada na hipotese de que
trata o inciso | deste artigo.

§1° Sera considerado um ntcleo urbano ocupado predominantemente por populacao de
baixa renda aquele em que, no minimo 70% (setenta por cento) do total de familias
ocupantes sejam classificadas como tal.

§2° A classificagéo da modalidade visa a identificagéo dos responsaveis pela implantacao
ou adequacgédo das obras de infraestrutura essencial e ao reconhecimento do direito a
gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for
atribuido o dominio das unidades imobiliarias regularizadas, bem como a execucéo de
medidas de compensacio a serem realizadas.

§3° Na Reurb, o Municipio podera admitir o uso misto de atividades como forma de
promover a integragéo social e a geracao de emprego e renda no nucleo urbano informal
regularizado.

§4° No caso de Reurb-S, devera ser efetuado trabalho técnico social ou plano de
desenvolvimento socioterritorial, com objetivo de levar agées de apoio e fortalecimento
para possibilitar a inclusédo social e produtiva, garantindo a habitabilidade familiar e
comunitaria.

Art. 8° Poderzo requerer a Reurb:

| — a Uniéo, o Estado do Parana e o Municipio de Pontal do Parana, diretamente ou por
meio de entidades da administragao publica indireta:

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associagées de moradores, fundagdes, organizacées sociais,
organizagées da sociedade civil de interesse plblico ou outras associacées civis que
tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizacao
fundiaria urbana;

lll — os proprietarios de imoéveis ou de terrenos, loteadores ou mcorporadoresr'"{:{? o

RODOVIA PR 407 — CEP 83255-000 Fone/FAX (041) 3455-9600 EMail : prefeitura@pontaldoparana.pr.gov.br

6
Balneario de Praia de Leste — Pontal do Parana - PR :\
\J




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PONTAL DO P
GABINETE DO PREFEITO

IV — a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V — o Ministério Publico.

§1° Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a regularizagao
fundiaria, inclusive requerer os atos de registro.

§2° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio
informal, empreendidos por particular, a conclusdo da Reurb confere direito de regresso
aqueles que suportarem os seus custos e obrigagbes contra os responsaveis pela
implantagao dos nucleos urbanos informais.

§3° O requerimento de instauragao da Reurb por proprietarios de terreno, loteadores e
incorporadores que tenham dado causa a formagéo de nlcleos urbanos informais, ou os
seus sucessores, ndo os eximira de responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

Capitulo Il
Dos Instrumentos da REURB

Art. 9° Poderao ser empregados, no ambito da Reurb, sem prejuizo de outros que se
apresentem adequados, os institutos e instrumentos juridicos previstos na lei geral sobre
regularizagéo fundiaria e seu regulamento, Coédigo Civil e Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico. Na Reurb, poderdo ser utilizados mais de um dos instrumentos
previstos neste artigo.

Art. 10. O processamento dos institutos juridicos sera realizado pelo érgédo competente
para promover a Reurb, com o auxilio da Procuradoria-Geral.

Capitulo Il
Do Procedimento Administrativo

Secao |
Disposigoes Gerais

Art. 11. A Reurb obedecera as seguintes fases:

| — requerimento dos legitimados;

Il — processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para
manifestacéo dos titulares de direitos reais sobre o imovel e dos confrontantes;

lll - projeto de regularizagao fundiaria e seu processamento;

IV — saneamento do processo administrativo;

V - decisao da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara publicidade;
VI - expedigdo da CRF pelo Municipio; e

VIl — registro da CRF e do projeto de regularizagao fundiaria aprovado perante o oficial
do cartério de registro de imdveis com destinacao urbana regularizada.

Art. 12. O processo administrativo de Reurb, que culminara com a expedi¢ao da CRF,
sera analisado, processado e decidido pelo 6rgao competente em aprovar atos de
parcelamento do solo, amparados por comissao nomeada para tratar dos temas de
regularizacao fundiaria, nos termos de seu regimento.
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Paragrafo unico. Sem prejuizo do processo mencionado no caput, podera ser
necessario o processamento e aprovacao de atos perante outros o6rgdos da
Administragdo Publica Municipal, como a licenca ambiental, ou outros érgaos e
concessionarias publicas, cuja falta ou indeferimento, prejudique a andlise e conclusio
da Reurb.

Art. 13. O Poder Executivo nomeara e regulamentara comissao intersecretarial,
composta por membros do corpo técnico das secretarias competentes ao processo de
regularizagdo, legalmente habilitados, para auxilio na andlise dos processos, cuja
distribuicdo de procedimentos sera equanime aos seus integrantes que relatardo os
casos para parecer colegiado.

§1° E obrigatéria a consulta & comissdo em trés momentos distintos do processo
administrativo de Reurb: instauragdo da Reurb, emissdo de diretrizes basicas e
aprovacao final, nos termos de seu regimento.

§2° Apos a instauragédo da Reurb, casos excepcionais ou omissos a presente Lei deverao
ser submetidos a analise por parte da comissdo de que trata o caput para emissdo de
parecer técnico deliberativo sobre o assunto.

Secao ll
Do Requerimento

Art. 14, A solicitacdo de Reurb deve ser protocolizada na municipalidade contendo:

I - requerimento, conforme modelo disponibilizado pelo Municipio que deve conter:

a) nome do requerente;

b) estado civil;

¢) numero de inscri¢do no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF, ou Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas — CNPJ:

d) a justificativa da solicitacao;

e) a modalidade de Reurb pretendida:

f) o nome do nucleo urbano informal, se houver:

g) a localizagao.

Il — copia simples dos seguintes documentos anexos;
a) documentos pessoais do requerente e demais beneficiarios;
b) copia da certiddo de nascimento ou casamento, de uni@o estavel ou outro, que
indiguem o estado civil dos beneficiarios;
c) atos constitutivos, no caso de a requerente ser pessoa juridica;
d) procuracéo registrada em cartério, se for o caso;
e) comprovante de propriedade, tais como:
i. matricula do imével atualizada, emitida ha, no maximo, 90 dias, ou;
ii. transcricao imobiliaria, ou:
iii. outro documento que comprove a propriedade.
f) comprovante de posse, tais como:
i. escritura ou contrato de compra e venda;
ii. escritura ou contrato de promessa de compra e venda;
iii. fatura de agua; /_7
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iv. fatura de energia elétrica.

v. ata notarial de depoimento;

vi. indicacgao de testemunhas.

g) Cadastro Unico, no caso da modalidade ser Reurb-S.

§1° O desconhecimento de todos os beneficiarios da Reurb ndo € impeditivo para
requerimento inicial, tampouco importa em reconhecimento de posse e propriedade aos
nomes preliminarmente indicados.

§2° Para comprovagdo da posse sera admitida a apresentacao de até 03 (trés)
testemunhas, no maximo, para a prova de cada fato, mediante apresentagéo de ata
notarial de depoimento ou a partir da indicagdo das testemunhas, cujos depoimentos
serao colhidos pelo 6rgdo responsavel pela Reurb.

§3° A apresentacéo inicial de tais documentos n&o descarta a possibilidade de que novos
documentos sejam requeridos durante a analise da Reurb e a sua nao apresentacao, no
prazo de 30 (trinta) dias Uteis apos a ciéncia do oficio emitido pelo poder publico, de
maneira injustificada, importara em indeferimento do pedido.

§4° No caso de a modalidade pretendida ser a Reurb-S, o requerimento devera vir
acompanhado de documentos que comprovem a condicdo de baixa renda dos
beneficiarios.

Art. 15. A analise e processamento do requerimento sera realizado em duas fases:
classificacdo da modalidade de Reurb e instauragédo da Reurb.

§1° Apos a classificagdo da Reurb, caso identificada Reurb de Interesse Especifico
(Reurb-E), seréo solicitados documentos que caracterizem o nucleo urbano e embasem
a analise do Municipio com relagéo a situagao de consolidagéo.

§2° No Caso de Reurb de Interesse Social (Reurb-S), o Municipio sera responsavel pelos
documentos que caracterizam a consolidagdo do nucleo urbano.

§3° A classificagido da modalidade de Reurb ndo garante a instauragéo da Reurb.

Art. 16. Para os casos de Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E), além do indicado no
art. 14, deverao ser apresentados os seguintes documentos referentes a caracterizagao
do nucleo urbano:

| — matricula do imovel, caso ainda nao tenha sido apresentada;

Il — planta do perimetro do nucleo urbano;

Il - indicacdo do parcelamento das unidades imobiliarias, suas respectivas dimensdes e
areas, e respectivos proprietarios ou ocupantes;

IV - indicacéo das edificagdes existentes nas unidades imobiliarias, seu uso e areas;

§ 1° Os documentos que se refere o caput, com excegdo do inciso |, deverao ser
apresentados em meio digital e em 03 (trés) vias impressas em papel sulfite devidamente
assinadas por profissional competente, acompanhados de Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT)
validos.

§ 2° A planta do perimetro do nucleo urbano deve demonstrar as matriculas ou
transcrigcdes atingidas, quando for possivel, em escala 1:1000, ou escala adequada.

l_"_ s — \ (\\
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Subsecgio |
Da classificagdao da modalidade da Reurb

Art. 17. A inércia do Municipio implica a automatica fixagdo da modalidade de
classificagdo da Reurb indicada pelo legitimado em seu requerimento, bem como o
prosseguimento do procedimento administrativo da Reurb, sem prejuizo de futura revisao
dessa classificagdo pelo Municipio, mediante estudo técnico que a justifique.

Paragrafo tnico. A definicao do tipo da Reurb, ainda que automatica, nos termos do

caput, ndo implica em reconhecer que © processo de regularizagcdo fundiaria sera
deferido.

Subsecio Il
Da Instauragéo da Reurb

Art. 18. Apos a classificagdo da modalidade da Reurb, nos casos de Reurb-E, serao
analisados ou solicitados os documentos referentes a comprovagao da consolidagao do
nucleo urbano.

Art. 19. Apos a analise e processamento da documentacgéo referente a caracterizagdo do
nlcleo urbano, o Municipio emitira declaragdo de instauragdo da Reurb, devidamente
justificada, indicando o percentual de consolidagdo do nucleo urbano informal
consolidado.

Paragrafo tnico. Na hipotese de nao instauracdo da Reurb, a decisdo do Municipio
devera indicar as medidas a serem adotadas, com vistas & reformulagao e a reavaliacao
do requerimento, quando for o caso.

Art. 20. Instaurada a Reurb, o Municipio devera proceder as buscas necessarias para
determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde esta situado o nucleo urbano
informal a ser regularizado, solicitando as matriculas e certidées diretamente aos
Registro de Imdveis ou notificando os requerentes a providenciar tais documentos.

Art. 21. Tratando-se de imoveis publicos ou privados, o Municipio notificara os titulares
de dominio, os responsaveis pela implantacéo do nucleo urbano informal, os confinantes
e os terceiros e interessados, para, querendo, apresentarem impugnagdo no prazo de
trinta dias, contados da data de recebimento da notificagao.

Art. 22. Tratando-se de iméveis publicos municipais, o Municipio devera notificar os
confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentarem
impugnag&o no prazo de trinta dias, contados da data de recebimento da notificacao.

Art. 23. A notificagdo do proprietario e dos confinantes sera feita por via postal, com
aviso de recebimento, no endereco que constar da matricula, da transcricdo ou do

cadastro imobiliario, considerando-se efetuada quando comprovada a entrega n
endereco. ;
”
A
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Paragrafo unico. Também sera considerada efetuada a entrega em enderegco que
conste de bancos de dados de outros érgdos aos quais o Municipio tenha acesso em
razdo de contrato ou convénio.

Art. 24. A notificacdo da Reurb também seré feita por meio de publicacdo de edital, no
6rgao oficial do Municipio, com prazo de trinta dias, do qual devera constar, de forma
resumida, a descricdo da area a ser regularizada, nos seguintes casos:

| — quando o proprietario e os confinantes nao forem encontrados; ou

Il = quando houver recusa da notificagdo por qualquer motivo.

Art. 25. A notificagao tera a adverténcia de que a auséncia de impugnacao implicara a
perda de eventual direito de que o notificado titularize sobre o imével objeto da Reurb.

Art. 26. Apresentada a impugnagdo apenas em relagédo a parte da area objeto da Reurb,
¢é facultado ao Poder Publico municipal prosseguir com a Reurb em relagao a parcela nao
impugnada.

Art. 27. O Municipio podera rejeitar a impugnagdo infundada, por meio de ato
fundamentado do qual constem as razbes pelas quais assim a considerou, e dar
seguimento a Reurb se o impugnante nao apresentar recurso no prazo de quinze dias,
contados da data da notificagdo da decisao de rejeigao.

Art. 28. Indeferido o recurso, o impugnante apresentara as suas razées ao Municipio e,
caso nao haja consenso, o Poder Publico municipal podera iniciar o procedimento
extrajudicial de composigéo de conflitos.

Paragrafo unico. Considera-se infundada a impugnacao que:

| — ndo indicar, de forma plausivel, onde e de que forma a Reurb avancga na propriedade
do impugnante;

Il — ndo apresentar motivagao ainda que sumaria; ou

lll - versar sobre matéria estranha ao procedimento da Reurb em andamento.

Art. 29. A auséncia de manifestagdo dos indicados referidos nos artigos 27 e 28 sera
interpretada como concordancia com a Reurb.

Art. 30. Caso algum dos imodveis atingidos ou confinantes néao esteja matriculado ou
transcrito na serventia, o Municipio realizara diligéncias perante as serventias
anteriormente competentes, mediante apresentagao da planta do perimetro regularizado,
a fim de que a sua situagao juridica atual seja certificada, caso possivel.

Art. 31. O requerimento de instauragdo da Reurb ou a manifestagao de interesse nesse
sentido por parte de qualquer dos legitimados garantem perante o poder publico aos
ocupantes dos nucleos urbanos informais situados em areas publicas a serem
regularizados a permanéncia em suas respectivas unidades imobiliarias, preservando-se
as situagbes de fato ja existentes, até o eventual arquivamento definitivo do

procedimento. e
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\ Y

" _—7

;L’/'I,.af//
RODOVIA PR 407 — CEP 83255-000 Fone/FAX (041) 3455-9600 EMail : prefeitura@pontaldoparana.pr.gov.br
Balnedrio de Praia de Leste - Pontal do Parana - PR Y




PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE PONTAL DO PARANA
GABINETE DO PREFEITO

Art. 32. Fica dispensado o disposto neste artigo, caso adotados os procedimentos da
demarcagao urbanistica.

Art. 33. Até que ndo sejam criadas as camaras de prevencao e resolugao administrativa
de conflitos, o Municipio podera, mediante a celebragdo de convénio, utilizar os Centros
Judiciarios de Solugdo de Conflitos e Cidadania ou as camaras de mediagéo
credenciadas no Tribunal de Justica do Estado do Parana.

Art. 34. Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de regularizagao
fundiaria, do qual deveréo constar as responsabilidades das partes envolvidas.

§ 1° A elaboragéo e o custeio do projeto de regularizagao fundiaria e da implantagao da
infraestrutura essencial obedeceréo aos seguintes procedimentos:

| - na Reurb-S:

a) operada sobre area de titularidade de ente publico, caberéo ao referido ente publico ou
ao Municipio promotor a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizacao
fundidria nos termos do ajuste que venha a ser celebrado € a implantagcao da
infraestrutura essencial, quando necessaria: e

b) operada sobre area titularizada por particular, cabera ao Municipio a responsabilidade
de elaborar e custear o projeto de regularizagao fundiaria e a implantagdo da
infraestrutura essencial, quando necessaria;

Il - na Reurb-E, a regularizagéo fundiaria sera contratada e custeada por seus potenciais
beneficiarios ou requerentes privados;

Il - na Reurb-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o Municipio podera
proceder a elaboragdo e ao custeio do projeto de regularizacdo fundiaria e da
implantacéo da infraestrutura essencial, com posterior cobranga aos seus beneficiarios.

§ 2° Os custos a que se referem os incisos I, Il e I, do § 1°, incluem as compensacées
urbanisticas e ambientais necessarias.

§ 3° Quando a area a ser regularizada for publica, o termo de compromisso podera ser
celebrado entre o Poder Publico titular e o Poder Publico municipal para fins de
elaboragdo do projeto de regularizacdo fundiaria e implantagdo da infraestrutura
essencial, dos equipamentos comunitarios e das melhorias habitacionais previstas nos
projetos de regularizacao fundiaria.

Secao lll
Do Projeto de Regularizagao Fundiaria e seu processamento

Art. 35. Sao fases do processamento do projeto de regularizagéo fundiaria o estudo
preliminar, a emissdo de diretrizes basicas, a aprovagao prévia, o saneamento e a
aprovacao final.

§1° Em cada fase do processamento serdo admitidos 03 (trés) comunicados, entendidos
como ato para comunicar o requerente sobre complementagdes ou correcdes a serem
efetuadas nos documentos apresentados, com prazo maximo de trinta dias Uteis cada.
§2° O néo atendimento injustificado dos comunicados importard em indeferimento do
processo, independente da fase em que se o mesmo se encontre, conferindo
cancelamento a instauragéo da Reu(cb./?
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Art. 36. Apds a classificagdo da Reurb ou concomitante com o requerir_ne_nto de
solicitagédo da prépria Reurb, devera o requerente apresentar o estudo preliminar de
regularizagao fundiaria para aprovagao.

Art. 37. A elaboragéo do projeto de regularizagao fundiaria é obrigatéria para qualquer
Reurb, independentemente do instrumento que tenha sido utilizado para a titulacéo,
exceto:

| — na hipdtese prevista no art. 69 da Lei n® 13.465, de 2017, e;

Il — quando se tratar de nucleos urbanos ja regularizados e registrados em que a titulagao
de seus ocupantes se encontre pendente.

Subsecao |
Do Estudo Preliminar

Art. 38. O estudo preliminar devera conter:

| — levantamento cadastral, conforme disposto em regulamento;

Il — levantamento planialtimétrico:

lll - planta da cidade em escala 1:20.000 (um por vinte mil), contendo a localizagao da
gleba e dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes numa faixa de 1.500,00 (mil
e quinhentos) metros em torno do perimetro da gleba, com as respectivas distancias a
mesma;

IV — analise do estudo preliminar das desconformidades juridicas;

V — comprovagéo de protocolo de relatério ambiental prévio — RAP perante o 6rgao
ambiental;

VI — estudo técnico para situagéo de risco, se for o caso:

VIl — proposta de solugéo urbanistica:

VIl - propostas de solugdes mitigatérias para as desconformidades.

§ 1° O Estudo preliminar devera ser apresentado em meio digital, sendo 01 (uma) via
disponibilizada em formato DWG, e em 03 (trés) vias impressas em papel sulfite
devidamente assinadas.

§ 2° Os levantamentos a que se referem os incisos | e Il do art. 43 e os mapas ou demais
materiais técnicos produzidos deverdo ser georreferenciados conforme o sistema
corrente a época, e subscritos por profissional competente, acompanhados de Anotacao
de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT)
validos, demonstrando as unidades, as edificagdes existentes, o sistema viario, as areas
publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do nucleo a
ser regularizado.

§3° A analise das desconformidades juridicas devera abranger a situac&o do dominio e
posse da area objeto da regularizacao, existéncia de acoes civis publicas, agdes reais ou
com efeitos reipersecutérios, bem como a situagao tributaria.

§ 4° Os estudos técnicos para situagdes de riscos, podendo estes serem riscos
geotécnicos, de inundag¢des ou outros riscos especificados em lei, deverédo apresentar
analises sobre a situagdo e sobre a possibilidade de eliminagéo, de corregédo ou de
administragéo de riscos na parcela por eles afetada.

§5° Os levantamentos deverdo contemplar as caracteristicas da consolidacéo do ntcleo
urbano informal, tais como a existéncia e situaca@o do sistema viérip e infraestrutura, o
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adensamento populacional, a configuragdo de unidades imobiliarias, existéncia de areas
institucionais, entre outros.

§6° A proposta de solugbes mitigatérias para as desconformidades devera contemplar as
proposi¢cdes do requerente para sanar as desconformidades ou mitiga-las, e estas seréo
avaliadas pela comissdo competente no momento da emisséo de diretrizes basicas para
Reurb.

§7° A falta ou imprecis@o dos documentos para analise do estudo preliminar importara na
emissao de comunicado.

§8° Estando em ordem, o Estudo Preliminar sera deferido, tendo validade de 180 (cento
e oitenta) dias, a partir da expedigao do oficio informando o deferimento do processo.

§9° A renovagéo do Deferimento podera ser requerida uma Unica vez, dentro do seu

prazo de validade, cuja expiragéo resultara em indeferimento do processamento da
Reurb.

Subseciao ll
Das Diretrizes Basicas

Art. 39. Deferido o estudo preliminar, serdo emitidas as diretrizes basicas para

regularizagdo do nucleo urbano, mediante solicitagdo do interessado, que devera
apresentar os seguintes documentos:

| — requerimento especifico;

Il — comprovante de pagamento da taxa de diretrizes basicas:

lll - Oficio de Deferimento do estudo preliminar e Declaragao de Instauracao da Reurb;
IV — RAP aprovado pelo 6rgao ambiental;

V — outros documentos necessarios para a completa elucidagao do processo.

§1° Caso os documentos descritos ja constem do processo de Reurb, mesmos anteriores
a essa lei, sera dispensada a apresentacgao.

§ 2° As diretrizes basicas para Reurb informar&o aos interessados os requisitos minimos
que deverao ser atendidos no projeto urbanistico de Reurb, relativos:

| — ao Sistema Viario; tracados das vias projetadas, hierarquia e classificagao das vias,
largura das vias de circulagao, pistas de rolamento, passeios e canteiros;

Il - as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais, faixas
nao edificaveis, servidoes e faixas de dominio de rodovias e ferrovias;

lll - as areas destinadas aos equipamentos comunitarios e urbanos, dos espagos livres
de uso publico e das areas de interesse publico que serdo transferidas ao dominio
publico;

IV — ao uso e ocupacao do solo prévios;

V — ao zoneamento previo;

VI - a infraestrutura urbana exigida para o loteamento;

VIl - as dimensdes maximas de quadras e minimas lotes;

VIl - a necessidade de agdes mitigatorias e/ou compensagdes urbanisticas;

IX — demais elementos pertinentes e exigéncias legais que incidam sobre o projeto. MY
Art. 40. Nos casos especificos de Reurb, as diretrizes basicas norteardo o projeto
urbanistico, devendo atender ao maximo possivel do modelo proposto, a fim de que o
sistema viario objeto da Reurb articule-se com as vias ja existentes, regulares ou
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regularizadas, e que as areas regularizadas sejam providas de areas institucionais, com
base no direito a cidade e na sustentabilidade e eficiéncia do uso e ocupagéo do solo,
objetivos desta lei.

§1° Deve haver maior correspondéncia das diretrizes oficiais com o projeto urbanistico da
Reurb quanto menor for a porcentagem de consolidagéo das edificagées, aqui entendida
como a razdo entre a area construida e a area total do poligono do nucleo a ser
regularizado.

§2° Também devera haver maior correspondéncia entre as diretrizes basicas oficiais e o
projeto urbanistico quando menos edificagdes estiverem construidas sobre as projecdes
OU Seus recuos.

§3° As diretrizes viarias oficiais poderéo sofrer alteragoes de desvios ou angulos quando
tais alteracdes importarem em menor onerosidade para o Municipio, o que inclui o
eventual aumento de trajeto.

Art. 41. Na ocasido da emissao das diretrizes basicas sera proposto zoneamento prévio,
que devera sempre que possivel respeitar os mesmos padroes dos loteamentos
circunvizinhos, e sera definido a partir de andlise das caracteristicas de ocupagao
consolidada do ntcleo urbano, com base no adensamento populacional, na infraestrutura
existente ou naquela possivel de ser executada, e a partir da infraestrutura e
equipamentos publicos disponiveis no entorno imediato.

Art. 42. Para fins da Reurb, o Municipio podera relativizar as exigéncias no que diz
respeito ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros
urbanisticos e edilicios, podendo ser criada uma Zona Especial para fins de
regularizagao fundiaria especifica para o ntcleo urbano que esta sendo regularizado.

Art. 43. Nos processos de regularizagao fundiaria urbana no territorio municipal deverao
ser transferidos para o Municipio os logradouros publicos, as areas destinadas a
equipamentos comunitarios e urbanos, os espagos livres de uso publico, as areas de
interesse publico e as areas de fundo de vale, além de outras areas que a legislacao
municipal assim especificar.

Art. 44. Quanto menor for a porcentagem de consolidagdo das edificagbes, aqui
entendida como a razao entre a area construida e a area total do poligono do nucleo a
ser regularizado, maior sera a exigéncia das areas de equipamento urbano, area de
interesse publico e espacos livres de uso publico, devendo ser observado:

| — acima de 20% até 30% de consolidacdo: 4% de equipamento comunitario e urbano;
3% de area de interesse publico e; 3% de espaco livre de uso publico;

Il — acima de 30% até 40% de consolidagdo, 4% de equipamento comunitario e urbano;
3% de espago livre de uso publico.

Il — acima de 40% de consolidacio: 4% de equipamento comunitario e urbano ou de
espaco livre de uso publico, a ser definido na emisséo das diretrizes basicas para Reurb.
§1° A destinagéo das areas a serem doadas ao Municipio podera sofrer alteragbes na
fase de emissdo das diretrizes basicas para Reurb, conforme analise justificada do
entorno imediato do ntcleo urbano pela comisséo responsavel, desde que atendam ao
percentual total minimo das areas institucionais a ser doado(/,-’
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§2° As éreas institucionais poderdo ser localizadas fora do perimetro da area
regularizada, desde que sua localizagdo nZo extrapole o raio de 1.500,00 (um mil e
quinhentos) metros dos limites do ndcleo urbano, considerado seu entorno imediato.

§3° Na impossibilidade de atendimento de algum dos percentuais indicados neste artigo,
mediante justificativa técnica previamente aceita pela comissao responsavel pela analise
dos processos de Reurb, é permitido adotar compensagoes urbanisticas viabilizadas por
meio de instrumentos disciplinados pelo Plano Diretor e o Estatuto das Cidades, uma vez
comprovado que:

| — essa intervencao beneficie a populagao do referido nucleo urbano, ou do seu entorno
imediato, no que diz respeito a funcéo social da cidade:

Il - essa intervencdo beneficie uma faixa de populagéo de baixa renda ocupante do
nucleo urbano objeto desta regularizagdo, na forma de melhoria das condigées do ntcleo
de habitagéo, garantindo o direito social & moradia digna e as condigcdes de vida
adequadas, ou;

Il — essa intervengdo beneficie familias de baixa renda de algum outro nucleo urbano,
classificado como Reurb-S em processo de regularizagdo pelo municipio, desde que
tecnicamente justificada e aceita pela comissao responsavel.

§4° As areas institucionais poderao ser dispensadas para os casos de Reurb-S, desde
que tecnicamente justificada a partir da analise do entorno imediato, ou da macrorregizo
em que esta inserido o nucleo.

§5° As areas institucionais poderao ser excepcionalmente dispensadas para os casos de
Reurb-E, desde que tecnicamente justificada a partir da analise do ntcleo e de seu
entorno imediato, ou da macrorregido em que esta inserido o nucleo, e comprovada a
impossibilidade de execugdo de todas as demais possibilidades previstas nesta lei, a
partir de parecer deliberativo da comissao que trata de assuntos de regularizacdo
fundiaria.

Art. 45. Para qualquer modalidade de Reurb, nao sera permitido interromper o
prolongamento das diretrizes de arruamento previstas na Lei do Sistema Viario Basico do
Municipio, devendo o nucleo ser subdividido em tantas partes quanto forem necessarias
para a implantacéo das referidas diretrizes.

Paragrafo Gnico. Serdo admitidas tolerancias e desvios em relagéo as diretrizes viarias
basicas, desde que os pontos de inicio e fim realizem conexao com as vias existentes e
nao interfiram na mobilidade urbana.

Art. 46. A regularizacdo mediante utilizacéo desses instrumentos nao dispensa a doacéo
de via paisagistica e area de preservacao permanente em fundo de vale, nos termos da
lei de parcelamento do solo urbano do Municipio, ndo podendo as &reas de preservagao
permanente serem computadas dentro das porcentagens a serem atendidas com relacao
as areas institucionais.

Art. 47. As diretrizes basicas para Reurb terdo validade de 01 (um) ano, sendo que,

vencido este prazo, ndo podera a parte solicitar a renovacéo das mesmas. S

§1° As diretrizes basicas poderdo ser renovadas uma Unica vez, desde que estejam

dentro do prazo de validade. = .

§2° A renovagdo das diretrizes pode importar em alteracdo das mesmas. / : \ ‘--\ f
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§3° Quaisquer alteragées nas edificagdes ocorridas durante o processamento da Reurb,
verificadas mediante comparacao entre o levantamento planialtimétrico apresentado na
fase de Estudo Preliminar e o levantamento apresentado na Aprovagdo Final, serao
reguladas pelos parametros informados nas Diretrizes Basicas para Reurb, ou por novo
zoneamento definido no ato de Aprovagao da Reurb, quando houver.

Art. 48. A emissdo das diretrizes referidas nesta subsegédo nao implica na automatica
aprovacao do projeto de regularizagéo pelo Poder Publico.

Subsecao lll
Da Aprovacao Prévia

Art. 49. Apos expedicado das diretrizes basicas da Reurb e resolvidas as impugnacgodes de
que trata das subsegbes anteriores, o interessado deverd solicitar ao Municipio
aprovacéo prévia do projeto urbanistico de Reurb apresentando:

| — Projeto Urbanistico de Reurb;

Il - comprovante de pagamento da taxa de aprovacgéo prévia.

Paragrafo Gnico. A Aprovagédo Prévia para a Reurb tera validade de 1 (um) ano contado
a partir da data de seu deferimento, podendo ser renovada uma unica vez, enquanto as
diretrizes basicas estiverem validas.

Art. 50. O Projeto Urbanistico de Reurb, devera apresentar, no minimo, as seguintes

indicagoes:

| — as areas ocupadas, o sistema viario e as unidades imobiliarias existentes e

projetadas;

Il — as unidades imobiliarias a serem regularizadas, as suas caracteristicas, a area, as

confrontagdes, a localizagdo, o nome do logradouro e o numero da designagéo cadastral,

guando houver,

Ill - as unidades imobiliarias edificadas a serem regularizadas, as suas caracteristicas, a

area dos lotes e das edificagdes, a implantagdo da edificagéo no lote; as confrontagdes, a

localizagédo, o nome do logradouro e o nimero da designagédo cadastral, quando houver;

IV — as quadras e as suas subdivisbes em lotes ou as fragbes ideais vinculadas a

unidade regularizada;

V - os logradouros, os espacos livres, as areas destinadas aos edificios publicos e outros

equipamentos urbanos, quando houver,;

VI — as areas ja usucapidas;

VIl — em um quadro apropriado, através de valores absolutos e percentuais: a area total

do nucleo urbano consolidado, as areas das quadras, dos lotes, do sistema viario, bem

como dos espacos livres de uso publico, dos equipamentos comunitarios e urbanos e dos

fundos de vales, que serdo transmitidos ao Municipio, além do numero total de lotes;

VIl - faixas de dominio, faixas de seguranca, serviddes e outras restricbes impostas pela

legislagdo municipal, estadual ou federal que gravem o nucleo urbano;

IX — medidas de adequacdo necessarias para corre¢cado, adequagao e aplicacao de

medidas de compensagao urbanistica: )

a) corregao das desconformidades; /
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b) adequacgado da mobilidade;

¢) adequacéo de acessibilidade;

d) adequacao de infraestrutura essenciais, quando necessarias:

e) da relocagéo de edificagdes, quando necessério:

f) proposicao de compensagao urbanistica, quando necessario;

g) outros requisitos definidos pela Municipalidade na emissao de Diretrizes Basicas para
Regularizagao Fundiaria Urbana.

X — demais elementos necessarios para a perfeita elucidacao do projeto.

§ 1° O material solicitado deve ser apresentado em meio digital, sendo 01 (uma) via
disponibilizada em formato DWG, e 03 (trés) vias impressas em papel sulfite, em escala
apropriada, que permita a compreensdo de todos os elementos apresentados, e
devidamente assinadas pelos responsaveis.

§ 2° As plantas e demais materiais graficos deverao ser assinados por profissional
legalmente habilitado, dispensada a apresentagéo de Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (Crea) ou de Registro
de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU),
quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico desenvolvendo projetos
para a Reurb-S.

§ 3° O setor competente fara a conferéncia dos eixos a partir do projeto urbanistico
apresentado, e estando o arruamento demarcado em concordancia com 0 projeto, o
Municipio expedira um Oficio de Conformidade, o qual servirad para aprovagao dos
projetos de infraestrutura nas respectivas concessionarias.

§ 4° Da Aprovagéo Final para a Reurb, terd o requerente prazo de 2 (dois) anos para a
execucdo das obras de infraestrutura essencial, sob pena de cancelamento da CRF
expedida.

Subsecio IV
Da Infraestrutura

Art. 51. Para Reurb-E sera exigida a infraestrutura essencial, prevista para Reurb-S e
ainda, a execugéo dos seguintes servicos ou equipamentos:

| — faixa livre — contrapiso de concreto em uma faixa de 1,20 m (um metros e vinte
centimetros) de largura, localizada junto ao alinhamento predial, execugdo, reparo ou
manutengdo quando existente:

Il - ciclovia ou ciclofaixa nas ruas e avenidas indicadas, quando for o caso:

Il - indicag@o do nome da via publica nos postes da rede de iluminagéo publica, de
acordo com os padrdes definidos pelo Municipio;

Paragrafo Unico. As calgcadas deverdo atender aos padrées do Municipio, conforme
norma regulamentadora especifica, exceto se tecnicamente justificado pelo profissional
responsavel pelo projeto e deferido pela comissao e orgao responsavel pela aprovacao
da Reurb.

Art. 52. As obras de implantacdo de infraestrutura essencial, de equipamentos
comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua manutencdo, podem ser
realizadas antes, durante ou apés a conclusio da Reurb. / {‘
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Art. 53. O prazo para execugdo da infraestrutura sera contado a partir da data de
expedicdo da CRF pelo Municipio, e devera constar em termo de compromisso assinado
pelos responsaveis, atendendo aos seguintes prazos maximos:

| — 05 (cinco) anos na Reurb-S, salvo inexisténcia comprovada de disposigao
orcamentaria;

Il - 02 (dois) anos para a infraestrutura essencial da Reurb-E;

lll = 5 (cinco) anos para as demais infraestruturas da Reurb-E.

Paragrafo unico. A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para
prestacao de servigo publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuigdo de
energia elétrica, ou outros servicos publicos, & obrigatério aos beneficiarios da Reurb
realizar a conexao da edificagio a rede de agua, de coleta de esgoto ou de distribuigéo
de energia elétrica e adotar as demais providéncias necessarias a utilizagdo do servigo,
nos prazos legalmente previstos.

Subsecgao V
Do Saneamento

Art. 54. Durante a aprovacgao final, o processo sera saneado, com o fim de eliminar
vicios, irregularidades ou nulidades, possibilitando a expedigao da CRF.

Paragrafo tnico. O saneamento compreende a analise das pendéncias relativas as
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais.

Subsegao VI
Da Aprovacao Final

Art. 55. Apds a aprovagao prévia do projeto de regularizagédo fundiaria, o interessado
solicitara ao Municipio a aprovacgao final da Reurb, anexando os seguintes documentos:

| — levantamento cadastral atualizado, indicando, em legenda apropriada, as alteragées
que ocorreram na situagdo do nucleo urbano informal da fase de estudo preliminar,
apresentado em 3 (trés) vias impressas devidamente assinadas e em 1 (uma) via digital
em formato DWG;

Il - memoriais descritivos do ntcleo urbano, contendo no minimo:

a) denominagdo do nucleo urbano, modalidade de classificacdo da Reurb e sua
modalidade de parcelamento do solo;

b) descrigao sucinta do nucleo urbano, com as suas caracteristicas e fixagao das zonas a
que pertence a gleba, conforme estabelecido na emissao de diretrizes basicas;

c) descricado e quantificacao das vias de circulagéo do nucleo urbano;

d) descricdo de cada lote do nucleo urbano, com sua numeragao, dimensdes lineares e
angulares, area e confrontagoes;

e) indicagao das areas publicas que passarao ao dominio do Municipio no ato do registro
do nucleo urbano;

f) condicdes urbanisticas do nucleo urbano e as limitagdes que incidem sobre os lotes e
suas construgbes, além daquelas constantes nas Diretrizes Basicas, referidas na
Subsecéao lll, desta Lei;

g) enumeracao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos espagos livres de uso
publico, ja existentes no nucleo urbano e adjacéncias, e dos que serao implantados; Q7 é
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h) limites e confrontacées, area total do ndcleo urbano, area total dos lotes, area do
sistema viario e pragas, dos espagos livres de uso publico e daqueles destinados aos
equipamentos comunitarios e urbanos, com suas respectivas percentagens;

i) lotes caucionados como garantia de execucéo dos servigos de infraestrutura, quando
houver;

i) plantas das quadras e a planta e memorial descritivo de cada lote;

k) mapas e memoriais descritivos de todas as vias do sistema viario do nucleo urbano.
III'- projetos complementares de infraestrutura, aprovados pelos érgaos da
Municipalidade e concessionarias dos respectivos servigos publicos, apresentados em 3
(trés) vias impressas, sendo uma original (carimbada) e duas copias;

IV — cronograma fisico de execugao de servicos e obras de infraestrutura e das demais
compensagoes exigidas, quando houver, definidas por ocasido da aprovacgao prévia do
projeto urbanistico, apresentado em 3 (trés) vias:

V - orgamentos dos servigos e obras de infraestrutura e das demais compensacgdes
urbanisticas, quando houver, apresentados em 3 (trés) vias;

VI - relacdo de lotes caucionados como garantia de execugado dos servicos de
infraestrutura e demais compensacdoes, em casos de Reurb-E, apresentados em 3 (trés)
vias;

VIl — termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, plblicos ou privados,
pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IV deste artigo, apresentados
em 3 (trés) vias;

VIIl — comprovantes de pagamentos das taxas referentes a aprovacao final de Reurb.

§ 1° Para Reurb-S o termo de compromisso sera substituido por declaragdo expedida
pela Municipalidade.

§ 2° Os projetos, os memoriais descritivos e demais materiais graficos apresentados
deverdo ser assinados por profissional legalmente habilitado, dispensada a apresentagéo
de Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (Crea) ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando o responsavel técnico for servidor ou empregado
publico desenvolvendo projetos para a Reurb-S.

§ 3° A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o ntcleo urbano informal
de forma total ou parcial, conforme cronograma e prazos definidos no termo de
COMpromisso.

§ 4° Todos os documentos elaborados pelo responsavel técnico deverdo conter a
assinatura do autor e do requerente da Reurb, demonstrando ciéncia.

§5°. Com a aprovagdo prévia do projeto de regularizagdo fundiaria, os ocupantes
relacionados serado incluidos como responsaveis tributarios perante o cadastro imobiliario
municipal, s6 sendo possivel alteragdo com a respectiva anuéncia do responsavel
cadastrado.

Art. 56. Na Reurb-S, cabera ao poder publico competente, diretamente ou por meio da
administragéo publica indireta, implementar a infraestrutura essencial, os equipamentos
comunitarios e as melhorias habitacionais previstos nos projetos de regularizagao, assim_
como arcar com os 6nus de sua manutencao. ) AN

L .w{;(r;\ \ l
Art. 57. Na Reurb-E, no ato da aprovacao final ficarao definidos os responsaveis pée\:/ﬁ \
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| — implantagao dos sistemas viarios;

Il = implantagdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou
comunitarios, quando for o caso; e

Il - implementagao das medidas de mitigagdo e compensagao urbanistica e ambiental, e
dos estudos técnicos, quando for o caso.

§1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo serdo atribuidas
preferencialmente ao loteador e, na sua impossibilidade, poderao ser atribuidas aos
beneficiarios da Reurb-E.

§2° Os responsaveis pela adogédo de medidas de mitigagdo e compensagao urbanistica e
ambiental deverdao celebrar termo de compromisso com as autoridades competentes
como condicao de aprovagao da Reurb-E.

§ 3° O termo de compromisso sera assinado, também, por duas testemunhas, de modo a
formar titulo executivo extrajudicial na forma estabelecida no inciso Ill do caput 784 da
Lei n® 13.465 de 16 de margo de 2015 — Codigo de Processo Civil.

Segao IV
Da Conclusiao da REURB

Art. 58. O pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento
administrativo da Reurb devera:

| — indicar as intervencbes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de
regularizagao fundiaria aprovado;

Il — aprovar o projeto de regularizagao fundiaria resultante do processo de regularizagao
fundiaria; e

lll - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com destinacao
urbana regularizada, e os respectivos direitos reais.

Art. 59. A Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF) é o ato administrativo de
aprovacao da regularizagdo que devera acompanhar o projeto aprovado e devera conter,
no minimo:

| — 0o nome do nucleo urbano regularizado;

Il - a localizagao;

lll - a modalidade da regularizagao;

IV — as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma,

V - a indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade,
por titulo de legitimagao fundiaria ou mediante ato Unico de registro, bem como o estado
civil, a profissdo, o numero de inscricdo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da
Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a filiagao.

Capitulo IV
Do Registro da Regularizagao Fundiaria

requerido diretamente ao oficial do cartério de registro de imoveis da situagédo do imével,
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Art. 60. O registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundiaria aprovado seré.‘_.;;
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no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade dos atos administrativos
de sua aprovagéo.

Art. 61. O registro da CRF dispensa a comprovagao do pagamento de tributos ou
penalidades tributarias de responsabilidade dos legitimados.

Art. 62. O registro da CRF aprovado independe de averbacgéao prévia do cancelamento do
cadastro de imovel rural no Instituto Nacional de Colonizagéo e Reforma Agréria (Incra).
Art. 63. Os padrées dos memoriais descritivos, das plantas e das demais representacées
graficas, inclusive as escalas adotadas e outros detalhes técnicos, seguirdo as mesmas
diretrizes estabelecidas pelo Municipio para os demais tipos de loteamentos.

Paragrafo Unico. Nao serdo exigidos reconhecimentos de firma nos documentos que
compdéem a CRF ou o termo individual de legitimagéo fundiaria quando apresentados
pela Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios ou entes da administrac&o indireta.

Art. 64. Com o registro da CRF, serdo incorporados automaticamente ao patriménio
plblico as vias publicas, as areas destinadas ao uso comum do povo, os prédios publicos
€ 0s equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de regularizagdo fundiaria
aprovado.

Paragrafo unico. A requerimento do Municipio, o oficial de registro de imoveis abrira
matricula para as areas que tenham ingressado no dominio publico.

Capitulo V
Da regularizacao das edificagdes existentes

Art. 65. A partir do cadastro individualizado da unidade imobiliaria produto de Reurb, o
beneficiado podera solicitar a regularizacdo das edificacbes existentes na unidade
imobiliaria, por meio de processo padrao para regularizacao de edificagoes.

Art. 66. O Municipio aplicara tolerancia para aprovacdo de edificagcbes com
irregularidades urbanisticas desde que estas tenham sido executadas anteriormente a
presente lei.

§1° A existéncia de edificacdes com iregularidades urbanisticas a época do
requerimento de pedido de Reurb, serd comprovada a partir do levantamento
planialtimétrico apresentado na fase de estudo preliminar validado por visita fiscalizatéria
realizada pelo municipio ou fotos de satélite ou ortofotos.

§2° As informagdes apresentadas na fase de estudo preliminar, serdo garantia para a
regularizagao posterior de edificagdes com irregularidades, sem 6nus para os ocupantes
beneficiados pela Reurb-S, e mediante pagamento de medida compensatéria para os
beneficiados pela Reurb-E.

§3° As edificagbes com irregularidades urbanisticas nos termos do presente artigo, terao
um prazo maximo de 5 (cinco) anos para sua regularizagao, a contar da data de emissao
da CRF, e vencendo este prazo, o beneficiado devera atender a legislacéo vigente a
época do protocolo do processo de regularizagao. (7
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§4° Edificagdes construidas durante o tramite do processo de Reurb deverao seguir 0
Zoneamento Prévio e demais parametros estabelecidos nas Diretrizes Basicas emitidas
pelo Municipio.

Capitulo VI
Da fiscalizagdo e prevencio de surgimento de loteamentos irregulares

Art. 67. A fiscalizacao contra o surgimento de loteamentos irregulares podera ser
exercida através de vistorias pessoais, bem como por meio de imagens de satelites.

Art. 68. O Municipio devera publicar em seu site lista dos loteamentos comprovadamente
em situacao irregular ou em processo de regularizagao.

Art. 69. Podera ser aplicada multa para os casos de parcelamento irregular do solo, nos
termos da lei que trata do poder de policia.

Art. 70. A imposicdo de multa ndo desobriga que as irregularidades sejam sanadas,
tampouco exime que o infrator responda civel, administrativa e penalmente.

Art. 71. As concessionarias de agua, esgoto e energia elétrica serdo advertidas sobre a
existéncia de loteamentos irregulares, a fim de que ndo procedam a individualizagao de
tais servigos.

Art.72. Apos decorrido os prazos para interposi¢éo de recursos seréo remetidas copias
dos autos de infracédo relacionados a loteamentos irregulares tanto para a autoridade
policial, quanto para o Ministério Pablico.

Art. 73. O Municipio criara medidas educativas com o fim de alertar a populagédo sobre
loteamentos irregulares.

Capitulo VII
Disposigoes Finais e Transitorias

Art. 74. Na Reurb-S que envolva areas de riscos que nao comportem eliminagéo,
correcdo ou administragdo, o Municipio devera proceder a realocagao dos ocupantes do
nucleo urbano informal a ser regularizado.

Art. 75. A definicdo dos parametros para compensagoes previstas nesta lei poderao ser
regulamentadas por decreto do poder executivo.

Art. 76. Das decisdes proferidas no ambito da Reurb cabera recurso dirigido ao Prefeito
Municipal.

Art. 77. Nao serao devidas taxas no ambito da Reurb-W

R (Cj
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Art. 78. A presente legislagdo sera suplementada, no que couber, pela legislagéao
ordinaria de parcelamento do solo.

Art. 79. O Municipio podera criar fundo especifico para fins de regularizagao fundiaria
urbana do tipo Reurb-S.

Art. 80. Revogam-se as disposigdes em contrario.

Palacio Prefeito Rudisney Gimenes, 09 de junho de 2021.

%{4; 74‘3’/)//4/”/

/
INIA MARA PEDI(O HEITOR GONCALVE YAMORI
Procuradora-GeraI do Munlclplo Secretario Mupicipal de Projetos e
: Planejamento\Urpano
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Estado do Parand

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 005/2021

Sumula: “Dispde sobre normas de regularizacao
fundiaria no Municipio de Pontal do Parana, trata
da prevencido do surgimento de loteamentos

irregulares e da outras providéncias. ”

A CAMARA MUNICIPAL DE PONTAL DO PARANA, EM SESSAO
REALIZADA NO DIA 04 DE AGOSTO DE 2021, APROVOU E EU, PRESIDENTE DO PODER
LEGISLATIVO MUNICIPAL, NO USO DAS ATRIBUIGOES QUE ME SAO CONFERIDAS,
PROMULGO O SEGUINTE PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR:

Capitulo |
Das Disposigoes Gerais

Art. 1° Ficam instituidas no territério do Municipio de Pontal do Parana normas especificas e
procedimentos aplicaveis a Regularizagao Fundiaria Urbana (Reurb), que abrangem medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagéo dos nucleos urbanos

informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagao de seus ocupantes.

§1° A aplicacdo da presente lei devera observar os principios de sustentabilidade econdmica,
social e ambiental e ordenacéo territorial, buscando a ocupagao do solo de maneira eficiente,

combinando seu uso de forma funcional.

§2° Entende-se como sustentabilidade a distribuicao equitativa de 6nus e beneficios da
utilizacdo dos recursos naturais, sociais e culturais, a ampliagdo da preservagao e
recuperagao ambiental e maior racionalidade das atividades econémicas para o bem-estar da
populacéo atual, das geragdes futuras e para a justa distribuicdo das condi¢cdes ambientais
entre os moradores do Municipio e da regiao.

§3° A Reurb promovida mediante legitimacédo fundiaria, condominio de lotes, loteamento

fechado com acesso controlado, conjuntos habitacionais, ou ainda, em nucleos urbanos que

1
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estejam situados em area de preservagdo permanente, em area de unidade de
conservacao de uso sustentavel ou de protegado de mananciais, somente podera ser aplicada
para os nlcleos urbanos informais comprovadamente existentes, na forma desta Lei e da Lei
Federal n°® 13.465/2017, até 22 de dezembro de 2016, cuja comprovagéo se dara,

preferencialmente, via imagem de satelite ou ortofotos.

§4° Esta Lei ndo se aplica aos nucleos urbanos informais situados em areas indispensaveis a
seguranga nacional ou de interesse da defesa, assim reconhecidas em decreto do Poder

Executivo federal.

§5° Aplicam-se as disposigtes desta Lei aos imoveis localizados em area rural, desde que a
unidade imobiliaria tenha area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na Lei n°
5.868, de 12 de dezembro de 1972.

Art. 2° Constituem objetivos da Reurb:

| — identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los e
assegurar a prestagéo de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as

condigdes urbanisticas e ambientais em relagéo a situacéo de ocupagao informal anterior,

Il — criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano e constituir

sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

Il — ampliar o acesso & terra urbanizada pela populagéo de baixa renda, de modo a priorizar

a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais regularizados;
IV — promover a integragao social e a geragao de emprego e renda;

V — estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforgo a consensualidade e a

cooperacgao entre Estado e sociedade;
VI — garantir o direito social & moradia digna e as condigoes de vida adequadas;
VIi — garantir a efetivagéao da funcgéo social da propriedade;

VIIl — ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar

de seus habitantes;

IX — concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagéo e no uso do solo;
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X — prevenir e desestimular a formagéo de novos nicleos urbanos informais;
XI — conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

Xll — franquear participagdo dos interessados nas etapas do processo de regularizagao
fundiaria.

Art. 3° Para fins desta Lei, consideram-se:

| — nGcleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido por
unidades imobiliarias de area inferior & fragdo minima de parcelamento prevista na Lei n°
5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que
situado em area qualificada ou inscrita como rural, e que seja dotada de alguma infraestrutura
basica, destinadas a moradia, ao relacionamento interpessoal, a produgao de bens, ao
comércio, a prestagdo de servicos e ao desenvolvimento de outras atividades nao

relacionadas com a exploragéo direta do solo;

Il — infraestrutura basica: & considerada a infraestrutura constituida pelos equipamentos
urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminagéo publica, esgotamento sanitario,

abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulagao;

lll = nGcleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi possivel realizar,
por qualquer modo, a titulagéo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagéo vigente a

época de sua implantagéo ou regularizagao;

IV — nucleo urbano informal consolidado: o nlcleo urbano informal de dificil reversao,
considerados o tempo da ocupagéo, a natureza das edificagdes, a localizagéo das vias de
circulagdo e a presenga de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem

avaliadas pelo Municipio, conforme regulamento;

V — demarcagao urbanistica: procedimento destinado a identificar os imoéveis publicos e
privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares
de direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados, culminando com averbagao na
matricula destes iméveis da viabilidade da regularizagéo fundiaria, a ser promovida a critério
do Municipio, nos termos da Lei Federal n°® 13.465/2017;
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VI - Certidao de Regularizagao Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio
ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizacédo fundiaria aprovado, .
do termo de compromisso relativo a sua execucgao e, no caso da legitimagao fundiaria e da
legitimagao de posse, da listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da
devida qualificacdo destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos, nos termos da Lei
Federal n® 13.465/2017;

VIl — legitimacao de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual
fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, conversivel em aquisi¢ao de direito real
de propriedade na forma desta Lei, com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da

ocupacao e da natureza da posse, nos termos da Lei Federal n® 13.465/2017,

VIl - legitimacao fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢ao originaria do direito
real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb, nos termos da Lei Federal n°
13.465/2017,

IX — ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracao ideal de terras publicas

ou privadas em nucleos urbanos informais;

X - condominio de lotes: instrumento de parcelamento do solo urbano para fins de
regularizagado fundiaria urbana, em que partes designadas de lotes sejam de propriedade
exclusiva e partes que sejam de propriedade comum dos conddédminos, nos termos da Lei
Federal n°® 13.465/2017,

Xl — conjunto habitacional: serdo regularizados como conjuntos habitacionais os nucleos
urbanos informais que tenham sido constituidos para a alienacao de unidades ja edificadas

pelo proprio empreendedor, publico ou privado, nos termos da Lei Federal n°® 13.465/2017,

XII = condominio urbano simples: quando um mesmo imovel contiver construgées de casas
ou cébmodos, podera ser instituido, para fins de Reurb, condominio urbano simples,
respeitados os parametros urbanisticos locais, e serdo discriminadas, na matricula, a parte do
terreno ocupada pelas edificagdes, as partes de utilizacéo exclusiva e as areas que constituem
passagem para as vias publicas ou para as unidades em si, nos termos da Lei Federal n°
13.465/2017,
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XIll - loteamento fechado de acesso controlado: modelo de parcelamento do solo
formando area fechada, com acesso controlado, em que os logradouros publicos e as areas
de fundo de vales sdo doados ao Municipio, e sobre os quais este concede o direito real de
uso para a associagao dos respectivos moradores, sendo vedado o impedimento de acesso
a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou
cadastrados.

§1° Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em area
de preservagao permanente ou em area de unidade de conservacao de uso sustentavel ou de
protegao de mananciais definidas pela Unido, Estado do Parana ou Municipio de Pontal do
Parana, a Reurb observara, também, o disposto nos arts. 64 e 65 da Lei n® 12.651, de 25 de
maio de 2012, hipotese na qual se torna obrigatéria a elaboracdo de estudos técnicos, no
ambito da Reurb, que justifiquem as melhorias ambientais em relagéo a situagao de ocupacao

informal anterior, inclusive por meio de compensacdes ambientais, quando for o caso.

§2° No caso de a Reurb abranger area de unidade de conservacao de uso sustentavel que,
nos termos da Lei n° 9.985, de 18 de julho de 2000, admitida regularizacéo, sera exigida
também a anuéncia do 6rgao gestor da unidade, desde que estudo técnico comprove que
essas intervengbes de regularizagdo fundiaria impliguem em melhoria das condigdes

ambientais em relagéo a situagao de ocupacao informal anterior.

Art. 4° A possibilidade de regularizacao fundiaria através das disposicdes da presente lei
aplica-se tdo somente aos nucleos urbanos consolidados, comprovadamente existentes nesta
condicdo até 22 de dezembro de 2016.

Paragrafo unico. Aos nucleos urbanos informais nao consolidados, deverao ser aplicadas as

normas ordinarias de parcelamento do solo urbano no Municipio de Pontal do Parana.

Art. 5° A aprovagao da Reurb de que trata esta Lei corresponde a aprovagao urbanistica do

projeto de regularizagdo fundiaria, bem como a aprovagdo ambiental pelo érgao ambiental
municipal.

Art. 6° Para que seja aprovada a Reurb de nucleos urbanos informais, ou de parcela deles,

situados em areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados em
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lei, estudos técnicos deverao ser realizados, a fim de examinar a possibilidade de eliminagao,

de corre¢do ou de administracdo de riscos na parcela por eles afetada.
Art. 7° A Reurb compreende duas modalidades:

| - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizacao fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos
informais ocupados predominantemente por populagao de baixa renda, assim declarados em

ato do Poder Executivo municipal; e

Il - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizagado fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados por populagéo nao qualificada na hipétese de que trata o inciso |

deste artigo.

§1° Sera considerado um nucleo urbano ocupado predominantemente por populacdo de baixa
renda aquele em que, no minimo 70% (setenta por cento) do total de familias ocupantes sejam

classificadas como tal.

§2° A classificagdo da modalidade visa a identificacéo dos responsaveis pela implantagao ou
adequacéo das obras de infraestrutura essencial e ao reconhecimento do direito & gratuidade
das custas e emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido o
dominio das unidades imobiliarias regularizadas, bem como a execugdo de medidas de

compensagao a serem realizadas.

§3° Na Reurb, o Municipio podera admitir o uso misto de atividades como forma de promover

a integracéo social e a geracao de emprego e renda no nucleo urbano informal regularizado.

§4° No caso de Reurb-S, devera ser efetuado trabalho técnico social ou plano de
desenvolvimento socioterritorial, com objetivo de levar agbdes de apoio e fortalecimento para

possibilitar a inclusdo social e produtiva, garantindo a habitabilidade familiar e comunitaria.
Art. 8° Poderao requerer a Reurb:

| — a Unido, o Estado do Parana e o Municipio de Pontal do Parana, diretamente ou por meio
de entidades da administracdo publica indireta;
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Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associa¢cbes de moradores, fundagdes, organizagbes sociais,
organizagoes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que tenham
por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizacao fundiaria

urbana,

Ill - os proprietarios de imoveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
IV — a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V — o Ministério Publico.

§1° Os legitimados poderéao promover todos os atos necessarios a regularizagéo fundiaria,

inclusive requerer os atos de registro.

§2° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio informal,
empreendidos por particular, a conclusao da Reurb confere direito de regresso aqueles que
suportarem os seus custos e obrigagdes contra os responsaveis pela implantacdo dos nicleos

urbanos informais.

§3° O requerimento de instauragdo da Reurb por proprietarios de terreno, loteadores e
incorporadores que tenham dado causa a formacao de nucleos urbanos informais, ou os seus

sucessores, nao os eximira de responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

Capitulo |l
Dos Instrumentos da REURB

Art. 9° Poderdao ser empregados, no ambito da Reurb, sem prejuizo de outros que se
apresentem adequados, os institutos e instrumentos juridicos previstos na lei geral sobre

regularizagao fundiaria e seu regulamento, Codigo Civil e Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico. Na Reurb, poderao ser utilizados mais de um dos instrumentos previstos
neste artigo.

Art. 10. O processamento dos institutos juridicos sera realizado pelo 6rgao competente para

promover a Reurb, com o auxilio da Procuradoria-Geral.
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Capitulo il
Do Procedimento Administrativo
Secao |
Disposigoes Gerais
Art. 11. A Reurb obedecera as seguintes fases:

| - requerimento dos legitimados;

Il — processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para

manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre o imovel e dos confrontantes;

Il - projeto de regularizagao fundiaria e seu processamento;

IV — saneamento do processo administrativo;

V — decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara publicidade;
VI — expedicéo da CRF pelo Municipio; e

VIl — registro da CRF e do projeto de regularizagéo fundiaria aprovado perante o oficial do

cartério de registro de iméveis com destinagéo urbana regularizada.

Art. 12. O processo administrativo de Reurb, que culminara com a expedi¢cao da CRF, sera
analisado, processado e decidido pelo 6rgéo competente em aprovar atos de parcelamento
do solo, amparados por comisséo nomeada para tratar dos temas de regularizagéo fundiaria,

nos termos de seu regimento.

Paragrafo tnico. Sem prejuizo do processo mencionado no caput, podera ser necessario o
processamento e aprovagdo de atos perante outros 6rgdos da Administragdo Publica
Municipal, como a licenga ambiental, ou outros 6rgéos e concessionarias publicas, cuja falta

ou indeferimento, prejudique a andlise e conclusdo da Reurb.

Art. 13. O Poder Executivo nomeara e regulamentara comisséo intersecretarial, composta por
membros do corpo técnico das secretarias competentes ao processo de regularizagao,

legalmente habilitados, para auxilio na analise dos processos, cuja distribuicéo de
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procedimentos sera equanime aos seus integrantes que relatardo os casos para parecer
colegiado.

§1° E obrigatéria a consulta a comissdo em trés momentos distintos do processo
administrativo de Reurb: instauracdo da Reurb, emissao de diretrizes basicas e aprovagao
final, nos termos de seu regimento.

§2° Apos a instauragdo da Reurb, casos excepcionais ou omissos a presente Lei deverao ser
submetidos a andlise por parte da comissédo de que trata o caput para emisséo de parecer

técnico deliberativo sobre o assunto.
Secaol ll
Do Requerimento
Art. 14. A solicitacdo de Reurb deve ser protocolizada na municipalidade contendo:
| — requerimento, conforme modelo disponibilizado pelo Municipio que deve conter:
a) nome do requerente;
b) estado civil;

c¢) nimero de inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF, ou Cadastro Nacional de

Pessoas Juridicas — CNPJ,

d) a justificativa da solicitagao;

e) a modalidade de Reurb pretendida;

f) o nome do nucleo urbano informal, se houver;

g) a localizagao.

Il — copia simples dos seguintes documentos anexos;

a) documentos pessoais do requerente e demais beneficiarios;

b) cépia da certidao de nascimento ou casamento, de unido estavel ou outro, que indiquem o

estado civil dos beneficiarios;
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c) atos constitutivos, no caso de a requerente ser pessoa juridica;
d) procuragéo registrada em cartorio, se for o caso:

e) comprovante de propriedade, tais como:

i. matricula do imovel atualizada, emitida ha, no maximo, 90 dias, ou:
ii. transcricéo imobiliaria, ou;

iii. outro documento que comprove a propriedade.

f) comprovante de posse, tais como:

i. escritura ou contrato de compra e venda;

ii. escritura ou contrato de promessa de compra e venda;

iii. fatura de agua;

iv. fatura de energia elétrica.

v. ata notarial de depoimento;

vi. indicacao de testemunhas.

g) Cadastro Unico, no caso da modalidade ser Reurb-S.

§1° O desconhecimento de todos os beneficiarios da Reurb nao é impeditivo para
requerimento inicial, tampouco importa em reconhecimento de posse e propriedade aos

nomes preliminarmente indicados.

§2° Para comprovagéo da posse sera admitida a apresentacéo de até 03 (trés) testemunhas,
no maximo, para a prova de cada fato, mediante apresentacéo de ata notarial de depoimento

ou a partir da indicagéo das testemunhas, cujos depoimentos serdo colhidos pelo érgéo
responsavel pela Reurb.

§3° A apresentagéo inicial de tais documentos nao descarta a possibilidade de que novos

documentos sejam requeridos durante a analise da Reurb e a sua nao apresentagao, no prazo
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de 30 (trinta) dias Uteis apés a ciéncia do oficio emitido pelo poder publico, de maneira

injustificada, importara em indeferimento do pedido.

§4° No caso de a modalidade pretendida ser a Reurb-S, o requerimento devera vir

acompanhado de documentos que comprovem a condicédo de baixa renda dos beneficiarios.

Art. 15. A analise e processamento do requerimento serd realizado em duas fases:

classificagdo da modalidade de Reurb e instauragédo da Reurb.

§1° Apds a classificacdo da Reurb, caso identificada Reurb de Interesse Especifico (Reurb-
E), seréo solicitados documentos que caracterizem o nicleo urbano e embasem a analise do

Municipio com relag&o a situagéo de consolidagéo.

§2° No Caso de Reurb de Interesse Social (Reurb-S), o Municipio sera responsavel pelos

documentos que caracterizam a consolidagéo do nticleo urbano.
§3° A classificagdo da modalidade de Reurb nédo garante a instauracdo da Reurb.

Art. 16. Para os casos de Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E), além do indicado no art.
14, deverdo ser apresentados os seguintes documentos referentes a caracterizacao do nucleo

urbano:
| — matricula do imével, caso ainda nao tenha sido apresentada;
Il - planta do perimetro do nucleo urbano;

lll - indicagdo do parcelamento das unidades imobiliarias, suas respectivas dimensdes e
areas, e respectivos proprietarios ou ocupantes;

IV — indicagéo das edificagbes existentes nas unidades imobiliarias, seu uso e areas;

§ 1° Os documentos que se refere o caput, com excegéao do inciso |, deverao ser apresentados
em meio digital e em 03 (trés) vias impressas em papel sulfite devidamente assinadas por
profissional competente, acompanhados de Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) validos.

§ 2° A planta do perimetro do nicleo urbano deve demonstrar as matriculas ou transcricées

atingidas, quando for possivel, em escala 1:1000, ou escala adequada.

11
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Subsecao |
Da classificacao da modalidade da Reurb

Art. 17. A inércia do Municipio implica a automatica fixacdo da modalidade de classificacao
da Reurb indicada pelo legitimado em seu requerimento, bem como o prosseguimento do
procedimento administrativo da Reurb, sem prejuizo de futura revisdo dessa classificacdo pelo

Municipio, mediante estudo técnico que a justifique.

Paragrafo Gnico. A definicao do tipo da Reurb, ainda que automatica, nos termos do capuft,

nao implica em reconhecer que o processo de regularizagao fundiaria sera deferido.
Subsecao ll
Da Instauragao da Reurb

Art. 18. Apds a classificagdo da modalidade da Reurb, nos casos de Reurb-E, serdo
analisados ou solicitados os documentos referentes a comprovagao da consolidagao do

ntcleo urbano.

Art. 19. ApoOs a analise e processamento da documentacao referente a caracterizacao do
ndcleo urbano, o Municipio emitira declaracdo de instauracdo da Reurb, devidamente

justificada, indicando o percentual de consolidagédo do nacleo urbano informal consolidado.

Paragrafo Gnico. Na hipotese de nédo instauragao da Reurb, a decisdo do Municipio devera
indicar as medidas a serem adotadas, com vistas a reformulacdo e a reavaliacdo do

requerimento, quando for o caso.

Art. 20. Instaurada a Reurb, o Municipio devera proceder as buscas necessarias para
determinar a titularidade do dominio dos imoveis onde esta situado o nucleo urbano informal

a ser regularizado, solicitando as matriculas e certidées diretamente aos Registro de Iméveis

ou notificando os requerentes a providenciar tais documentos.

Art. 21. Tratando-se de imoveis publicos ou privados, o Municipio notificara os titulares de

dominio, os responsaveis pela implantacdo do nucieo urbano informal, os confinantes e os
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terceiros e interessados, para, querendo, apresentarem impugnagdo no prazo de

trinta dias, contados da data de recebimento da notificagao.

Art. 22. Tratando-se de imoveis publicos municipais, o Municipio devera notificar os
confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentarem

impugnacgéo no prazo de trinta dias, contados da data de recebimento da notificagao.

Art. 23. A notificagao do proprietario e dos confinantes sera feita por via postal, com aviso de
recebimento, no endereco que constar da matricula, da transcricdo ou do cadastro imobiliario,

considerando-se efetuada quando comprovada a entrega nesse enderego.

Paragrafo tinico. Tambéem sera considerada efetuada a entrega em enderego que conste de
bancos de dados de outros 6rgaos aos quais o Municipio tenha acesso em razdo de contrato

ou conveénio.

Art. 24. A notificagdo da Reurb também sera feita por meio de publicagéo de edital, no érgao
oficial do Municipio, com prazo de trinta dias, do qual devera constar, de forma resumida, a

descrigdo da area a ser regularizada, nos seguintes casos:
| — quando o proprietario e os confinantes n&o forem encontrados; ou
Il — quando houver recusa da notificagao por qualquer motivo.

Art. 25. A notificagao tera a adverténcia de que a auséncia de impugnagéo implicara a perda

de eventual direito de que o notificado titularize sobre o imével objeto da Reurb.

Art. 26. Apresentada a impugnacéo apenas em relagéo a parte da area objeto da Reurb, é
facultado ao Poder Publico municipal prosseguir com a Reurb em relagdo a parcela nao
impugnada.

Art. 27. O Municipio podera rejeitar a impugnacéo infundada, por meio de ato fundamentado
do qual constem as razdes pelas quais assim a considerou, e dar seguimento a Reurb se o
impugnante n&o apresentar recurso no prazo de quinze dias, contados da data da notificacdo

da decisao de rejeicao.
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Art. 28. Indeferido o recurso, o impugnante apresentara as suas razées ao Municipio e, caso
nao haja consenso, o Poder Publico municipal podera iniciar o procedimento extrajudicial de

composicao de conflitos.
Paragrafo unico. Considera-se infundada a impugnagéao que:

| — ndo indicar, de forma plausivel, onde e de que forma a Reurb avanga na propriedade do

impugnante;
Il — ndo apresentar motivagéao ainda que sumaria; ou
lll — versar sobre matéria estranha ao procedimento da Reurb em andamento.

Art. 29. A auséncia de manifestagcdo dos indicados referidos nos artigos 27 e 28 sera

interpretada como concordancia com a Reurb.

Art. 30. Caso algum dos imoéveis atingidos ou confinantes nao esteja matriculado ou transcrito
na serventia, o Municipio realizara diligéncias perante as serventias anteriormente
competentes, mediante apresentagéo da planta do perimetro regularizado, a fim de que a sua

situacgao juridica atual seja certificada, caso possivel.

Art. 31. O requerimento de instauragao da Reurb ou a manifestagdo de interesse nesse
sentido por parte de qualquer dos legitimados garantem perante o poder publico aos
ocupantes dos nucleos urbanos informais situados em areas publicas a serem regularizados
a permanéncia em suas respectivas unidades imobiliarias, preservando-se as situagbes de

fato ja existentes, até o eventual arquivamento definitivo do procedimento.

Art. 32. Fica dispensado o disposto neste artigo, caso adotados os procedimentos da

demarcacao urbanistica.

Art. 33. Até que nao sejam criadas as camaras de prevencgao e resolu¢cao administrativa de
conflitos, o Municipio podera, medianie a celebracdo de convénio, utilizar os Centros
Judiciarios de Solucao de Conflitos e Cidadania ou as camaras de mediacéo credenciadas no
Tribunal de Justica do Estado do Parana.
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Art. 34. Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de regularizagao

fundiaria, do qual deverao constar as responsabilidades das partes envolvidas.

§ 1° A elaboragao e o custeio do projeto de regularizagdo fundiaria e da implantagdo da

infraestrutura essencial obedecerao aos seguintes procedimentos:
| - na Reurb-S:

a) operada sobre area de titularidade de ente publico, caberao ao referido ente publico ou ao
Municipio promotor a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizagao fundiaria nos
termos do ajuste que venha a ser celebrado e a implantagdo da infraestrutura essencial,

quando necessaria;

b) operada sobre area titularizada por particular, cabera ao Municipio a responsabilidade de
elaborar e custear o projeto de regularizagdo fundiaria e a implantagdo da infraestrutura

essencial, quando necessaria;

Il — na Reurb-E, a regularizagéo fundiaria sera contratada e custeada por seus potenciais

beneficiarios ou requerentes privados;

lll - na Reurb-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o Municipio podera
proceder a elaboragéo e ao custeio do projeto de regularizagéao fundiaria e da implantagéao da

infraestrutura essencial, com posterior cobranga aos seus beneficiarios.

§ 2° Os custos a que se referem os incisos |, Il e lll, do § 1°, incluem as compensacoes

urbanisticas e ambientais necessarias.

§ 3° Quando a area a ser regularizada for publica, o termo de compromisso podera ser
celebrado entre o Poder Publico titular e o Poder Publico municipal para fins de elaboracéo do
projeto de regularizagdo fundiaria e implantagdo da infraestrutura essencial, dos
equipamentos comunitarios e das melhorias habitacionais previstas nos projetos de

regularizagao fundiaria.
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Secao lll

Do Projeto de Regularizacdo Fundiaria e seu processamento

Art. 35, Siao fases do processamento do projeto de regularizagao fundiaria o estudo preliminar,

a emissao de diretrizes basicas, a aprovagéo prévia, o saneamento e a aprovagao final.

§1° Em cada fase do processamento serdo admitidos 03 (trés) comunicados, entendidos como
ato para comunicar o requerente sobre complementagdes ou corregoes a serem efetuadas

nos documentos apresentados, com prazo maximo de trinta dias Uteis cada.

§2° O nao atendimento injustificado dos comunicados importara em indeferimento do
processo, independente da fase em que se o mesmo se encontre, conferindo cancelamento

a instauragao da Reurb.

Art. 36. Apos a classificagdo da Reurb ou concomitante com o requerimento de solicitagao da
propria Reurb, devera o requerente apresentar o estudo preliminar de regularizacéo fundiaria

para aprovagao.

Art. 37. A elaboracéo do projeto de regularizagéo fundiaria & obrigatoria para qualquer Reurb,

independentemente do instrumento que tenha sido utilizado para a titulacéo, exceto:
I — na hipotese prevista no art. 69 da Lei n° 13.465, de 2017, e;

Il — quando se tratar de nlcleos urbanos ja regularizados e registrados em que a titulacao de

seus ocupantes se encontre pendente.
Subsecao |
Dc Estudo Preliminar
Art. 38. O estudo preliminar devera conter:
| — levantamento cadastral, conforme disposio em regulamento;

Il — levantamento planialtimetrico;
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Il - planta da cidade em escala 1:20.000 (um por vinte mil), contendo a localizacao
da gleba e dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes numa faixa de 1.500,00 (mil

e quinhentos) metros em torno do perimetro da gleba, com as respectivas distancias a mesma,
IV — andlise do estudo preliminar das desconformidades juridicas;

V — comprovacéo de protocolo de relatério ambiental prévio — RAP perante o orgéo ambiental;
VI — estudo técnico para situagéo de risco, se for o caso;

VIl — proposta de solugédo urbanistica;

VIII — propostas de solugdes mitigatorias para as desconformidades.

§ 1° O Estudo preliminar devera ser apresentado em meio digital, sendo 01 (uma) via
disponibilizada em formato DWG, e em 03 (irés) vias impressas em papel sulfite devidamente

assinadas.

§ 2° Os levantamentos a que se referem os incisos | e Il do art. 43 e os mapas ou demais
materiais técnicos produzidos deverdo ser georreferenciados conforme o sistema corrente a
época, e subscritos por profissional competente, acompanhados de Anotacao de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Tecnica (RRT) validos,
demonstrando as unidades, as edificacdes existentes, o sistema viario, as areas publicas, os

acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado.

§3° A analise das desconformidades juridicas devera abranger a situagéo do dominio e posse
da area objeto da regularizagéo, existéncia de agdes civis plblicas, agdes reais ou com efeitos

reipersecutorios, bem como a situagéo tributaria.

§ 4° Os estudos técnicos para situagoes de riscos, podendo estes serem riscos geotécnicos,
de inundacdes ou outros riscos especificados em lei, deverdo apresentar analises sobre a
situacao e sobre a possibilidade de eiiminagéo, de corregdo ou de administragao de riscos na

parcela por eles afetada.

§5° Os levantamentos deverédo contemplar as caracteristicas da consolidagao do nucleo
urbano informal, tais como a existéncia e situagdo do sistema viario e infraestrutura, o
adensamento populacional, a configuragao de unidades imobiliarias, existéncia de areas
institucionais, entre outros.
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§6° A proposta de solugdes mitigatérias para as desconformidades devera contemplar
as proposicées do requerente para sanar as desconformidades ou mitiga-las, e estas serao
avaliadas pela comissdo competente no momento da emisséo de diretrizes basicas para
Reurb.

§7° A falta ou imprecisdo dos documentos para andlise do estudo preliminar importara na

emissao de comunicado.

§8° Estando em ordem, o Estudo Preliminar sera deferido, tendo validade de 180 (cento e

oitenta) dias, a partir da expedigao do oficio informando o deferimento do processo.

§9° A renovagao do Deferimento podera ser requerida uma Unica vez, dentro do seu prazo de

validade, cuja expiragéo resultara em indeferimento do processamento da Reurb.
Subsecao ll
Das Diretrizes Basicas

Art. 39. Deferido o estudo preliminar, serdo emitidas as diretrizes basicas para regularizagao
do nucleo urbano, mediante solicitacédo do interessado, que devera apresentar os seguintes

documentos:

1 —requerimento especifico;

Il - comprovante de pagamento da taxa de diretrizes basicas;

lll - Oficio de Deferimento do estudo preliminar e Declaragao de Instauragéo da Reurb;
IV — RAP aprovado pelo 6rgao ambiental;

V - outros documentos necessarios para a completa elucidagao do processo.

§1° Caso os documentos descritos ja constem do processo de Reurb, mesmos anteriores a

essa lei, sera dispensada a apresentagéo.

§ 2° As diretrizes basicas para Reurb inferrmarao aos interessados os requisitos minimos que

deverao ser atendidos no projeto urbanistico de Reurb, relativos:
| — ao Sistema Viario; tragados das vias projetadas, hierarquia e classificacéo das vias,

largura das vias de circulagao, pistas de rolamento, passeios e canteiros;
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Il - as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais,

faixas néo edificaveis, servidées e faixas de dominio de rodovias e ferrovias;

Il - as areas destinadas aos equipamentos comunitarios e urbanos, dos espacos livres de

uso publico e das areas de interesse publico que serdo transferidas ao dominio publico;
IV — ao uso e ocupagéo do solo prévios;

V — ao zoneamento prévio;

VI - & infraestrutura urbana exigida para o loteamento;

VIl — as dimensdes méaximas de quadras e minimas lotes:

VIl - a necessidade de acbes mitigatdrias e/ou compensacgdes urbanisticas;

IX — demais elementos pertinentes e exigéncias legais que incidam sobre o projeto.

Art. 40. Nos casos especificos de Reurb, as diretrizes basicas norteario o projeto urbanistico,
devendo atender ao maximo possivel do modelo proposto, a fim de que o sistema viario objeto
da Reurb articule-se com as vias ja existentes, reguiares ou regularizadas, e que as areas
regularizadas sejam providas de areas institucionais, com base no direito a cidade e na

sustentabilidade e eficiéncia do uso e ocupagao do solo, objetivos desta lei.

§1° Deve haver maior correspondéncia das diretrizes oficiais com o projeto urbanistico da
Reurb quanto menor for a porcentagem de consolidagéo das edificagées, aqui entendida como

arazao entre a area construida e a area total do poligono do nticleo a ser regularizado.

§2° Também devera haver maior correspondéncia entre as diretrizes basicas oficiais e o
projeto urbanistico quando menos edificagbes estiverem construidas sobre as projecdes ou

Seus recuos.

§3° As diretrizes viarias oficiais poderao sofrer alteragbes de desvios ou angulos quando tais
alteragdes importarem em menor onerosidade para o Municipio, o que inclui o eventual
aumento de trajeto.

Art. 41. Na ocasido da emissao das diretrizes basicas sera proposto zoneamento prévio, que
devera sempre que possivel respeitar os mesmos padrbes dos loteamentos circunvizinhos, e

sera definido a partir de analise das caracteristicas de ocupacao consolidada do nucleo
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urbano, com base no adensamento populacional, na infraestrutura existente ou
naquela possivel de ser executada, e a partir da infraestrutura e equipamentos publicos
disponiveis no entorno imediato.

Art. 42. Para fins da Reurb, o Municipio podera relativizar as exigéncias no que diz respeito
ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e edilicios,
podendo ser criada uma Zona Especial para fins de regularizagao fundiaria especifica para o

nucleo urbano que esta sendo regularizado.

Art. 43. Nos processos de regularizagéo fundiaria urbana no territério municipal deverao ser
transferidos para o Municipio os logradouros publicos, as areas destinadas a equipamentos
comunitarios e urbanos, os espacos livres de uso publico, as areas de interesse publico e as

areas de fundo de vale, além de outras areas que a legislagdo municipal assim especificar.

Art. 44. Quanto menor for a porcentagem de consolidagéo das edificagdes, aqui entendida
como a razao entre a area construida e a area total do poligono do nucleo a ser regularizado,
maior sera a exigéncia das areas de equipamento urbano, area de interesse publico e espacos

livres de uso publico, devendo ser observado:

| — acima de 20% até 30% de consolidagéo: 4% de equipamento comunitario e urbano; 3% de

area de interesse publico e; 3% de espaco livre de uso plblico;

Il — acima de 30% até 40% de consolidagéo, 4% de equipamento comunitario e urbano; 3%
de espaco livre de uso publico.

IIl — acima de 40% de consolidagao: 4% de equipamento comunitario e urbano ou de espaco

livre de uso publico, a ser definido na emissao das diretrizes basicas para Reurb.

§1° A destinagado das areas a serem doadas ao Municipio podera sofrer alteragoes na fase de
emissao das diretrizes basicas para Reurb, conforme analise justificada do entorno imediato
do nucleo urbano pela comisséo responsavel, desde que atendam ao percentual total minimo

das areas institucionais a ser doado.

§ 2° As areas institucionais poderao ser localizadas fora do perimetro da area regularizada,
desde que sua localizagdo ndo extrapoie o territorio municipal e seja considerada de
interesse da Administracdo, podendo ser rejeitada area sem possibilidade de

aproveitamento. ”
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§3° Na impossibilidade de atendimento de algum dos percentuais indicados neste
artigo, mediante justificativa técnica previamente aceita pela comissdo responsavel pela
analise dos processos de Reurb, é pe'rfnitido adotar compensacgoes urbanisticas viabilizadas
por meio de instrumentos disciplinados pelo Plano Diretor e o Estatuto das Cidades, uma vez

comprovado que:

| — essa intervencédo beneficie a populagéo do referido nicleo urbano, ou do seu entorno

imediato, no que diz respeito a fungao social da cidade:

Il — essa intervencéo beneficie uma faixa de populagédo de baixa renda ocupante do ntcleo
urbano objeto desta regularizagdo, na forma de melhoria das condicées do ntcleo de

habitacdo, garantindo o direito social a moradia digna e as condigdes de vida adequadas, ou;

Il — essa intervencéo beneficie familias de baixa renda de algum outro nicleo urbano,
classificado como Reurb-S em processo de regularizagdo pelo municipio, desde que

tecnicamente justificada e aceita pela comisséo responsavel.

§4° As areas institucionais poderao ser dispensadas para os casos de Reurb-S, desde que
tecnicamente justificada a partir da analise do entorno imediato, ou da macrorregiao em que

esta inserido o nlcleo.

§5° As areas institucionais poderédo ser excepcionalmente dispensadas para os casos de
Reurb-E, desde que tecnicamente justificada a partir da analise do ntcleo e de seu entorno
imediato, ou da macrorregido em que esta inserido o nucleo, e comprovada a impossibilidade
de execugdo de todas as demais possibilidades previstas nesta lei, a partir de parecer

deliberativo da comissédo que trata de assuntos de regularizacdo fundiaria.

Art. 45. Para qualquer rodalidade de Reurb, nio sera permitido interromper o
prolongamento das diretrizes de arruanianto previstas na Lei do Sistema Viario Basico do
Municipio, devendo o nucleo ser subdividido am tantas partes guanto forem necessarias

para a implantacéo das referidas diretrizes.

§ 1°. Serao admitidas toleréncias e desvios e reiacdo as diretrizes viarias basicas, desde
que os pontos de inicio e fim realizem conexdo com as vias existentes e ndo interfiram na

mobilidade urbana.
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§ 2° As areas utilizadas para assegurar o prolongamento das diretrizes
de arruamento nao serdo computadas nos percentuais minimos fixados no caput do
art. 44 desta Lei. "

Art. 46. A regularizacao mediante utilizacao desses instrumentos nao dispensa a doagéo de
via paisagistica e area de preservagao permanente em fundo de vale, nos termos da lei de
parcelamento do solo urbano do Municipio, ndo podendo as areas de preservacao
permanente serem computadas dentro das porcentagens a serem atendidas com relacao as

areas institucionais.

Art. 47. As diretrizes basicas para Reurb terao validade de 01 (um) ano, sendo que, vencido

este prazo, nao podera a parte solicitar a renovacao das mesmas.

§1° As diretrizes basicas poderao ser renovadas uma Unica vez, desde que estejam dentro do
prazo de validade.

§2° A renovacao das diretrizes pode importar em alteracdo das mesmas.

§3° Quaisquer alteragbes nas edificagdes ocorridas durante o processamento da Reurb,
verificadas mediante comparacgao entre o levantamento planialtimétrico apresentado na fase
de Estudo Preliminar e o levantamento apresentado na Aprovagédo Final, serdo reguladas
pelos parametros informados nas Diretrizes Basicas para Reurb, ou por novo zoneamento
definido no ato de Aprovacao da Reurb, quando houver.

Art. 48. A emissao das diretrizes referidas nesia subsegdo ndo implica na automatica

aprovacao do projeto de regularizacéo pelo Poder Publice.
Subsecao il
Da Aprovigao Prévia

Art. 49. Apods expedicao das diretrizes basicze da Reurb e resolvidas as impugnacdes de que
trata das subsecgdes anteriores, o inieicssado devera solicitar ao Municipio aprovacao prévia

do projeto urbanistico de Reurb apreseniando:

| — Projeto Urbanistico de Reurb;
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Il - Comprovante de pagameito da taxa de aprovacao prévia.

Paragrafo tnicec. A Aprovacao Prévia para a Reurb tera validade de 1 (um) ano contado a
partir da data de seu deferimento, podendo ser renovada uma Unica vez, enquanto as

diretrizes basicas estiverem validas.

Art. 50. O Projeto Urbanistico de Reurb, deverd apresentar, no minimo, as seguintes

s D 14

indicagées:

| — as areas ocupadas, o sistema viario e as unidades imobiliarias existentes e projetadas:

Il — as unidades imobiliarias a serem regularizadas, as suas caracteristicas, a area, as
confrontagbes, a localizacdo, o nome do logradouro e o ndmero da designagao cadastral,

quando houver;

Il - as unidades imobiliarias edificadas a serem regularizadas, as suas caracteristicas, a area
dos lotes e das edificagdes, a implaniagZo da edificacdo no lote: as confrontacdes, a

localizag&o, o nome do logradouro e o nimero da designacéo cadastral, quando houver:

IV — as quadras e as suas subdivisdes em iotes ou as fragbes ideais vinculadas a unidade
regularizada;

V — os logradouros, os espacos livres. as areas destinadas aos edificios publicos e outros

equipamentos urbanos, quando houver:
VI — as areas ja usucapidas:

VIl — em um quadro apropriado, através de valores-absolutos e percentuais: a area total do
nucleo urbano consolidado, as areas das quadras, dos lotes, do sistema viario, bem como dos
espacos livres de uso publico, dos equiparnentos comunitarios e urbanos e dos fundos de

vales, que serao transmitidos ao Municipio, além do numero total de lotes:

VIl - faixas de dominio, faixas de seguranga, servidoes e outras restricdes impostas pela

legislagéo municipal, estadual ou federal que gravem o nacleo urbano:

IX — medidas de adequacéo necessarias para corregao, adequacéo e aplicacdo de medidas

de compensacéo urbanistica:

a) correcao das desconformidades:
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b) adequacao da mobilidade;
c) adequagao de acessibilidade;
d) adequacao de infraestrutura essenciais, quando necessarias;
e) da relocacéao de edificacdes, quando necessario;
f) proposigcao de compensacao urbanistica, quando necessario;

g) outros requisitos definidos pela Municipalidade na emissao de Diretrizes Basicas para

Regularizagcéo Fundiaria Urbana.
X — Demais elementos necessarios para a perfeita elucidagao do projeto.

§ 1° O material solicitado deve ser. apresentado em meio digital, sendo 01 (uma) via
disponibilizada em formato DWG, e 03 (irés) vias impressas em papel sulfite, em escala
apropriada, que permita a compreensao de todos os elementos apresentados, e devidamente

assinadas pelos responsaveis.

§ 2° As plantas e demais materiais graficos deverdo ser assinados por profissional legalmente
habilitado, dispensada a apresentacao de Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART) no
Conselho Regional de Engenharia & Agrenomia (Crea) ou de Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando o responsavel técnico

for servidor ou empregado publico desenvolvendo projetos para a Reurb-S.

§ 3° O setor competente'faré a conferéncia dos eixos a partir do projeto urbanistico
apresentado, e estando o arruamento deinarcadou em concordancia com o projeto, o Municipio
expedira um Oficic de Conformidade, o qual servird para aprovagao dos projetos de

infraestrutura nas respectivas concessionariac.

§ 4° Da Aprovagdoc Final para a Reurb, terd n iequerenie nrazo de 2 (dois) anos para a

execucao das obras de infraestrutura esscncic!, sob pena de cancelamento da CRF expedida.
Subsegéo v

Da infraestrutura
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Art. 51. Para Reurb-E sera exigida a infraestrutura essencial, prevista para Reurb-S

e ainda, a execugdo dos seguintes serviges ou equipamentos:

| — Faixa livre — contrapiso de concreto em uma faixa de 1,20 m (um metros e vinte centimetros)

de largura, localizada junto ao alinhamento predial, execugdo, reparo ou manutencio quando

existente;
Il — Ciclovia ou ciclofaixa nas ruas e avenidas indicadas, quando for o caso;

lll - Indicagdo do nome da via publica nos postes da rede de iluminagdo publica, de acordo
com os padrées definidos pelo Municipio; ‘

Paragrafo Unico. As calcadas deverao atender aos padrées do Municipio, conforme norma
regulamentadora especifica, exceto se tecnicarnente justificado pelo profissional responsavel

A A s

pelo projeto e deferido pel'a comiss&o e drgao responsavel pela aprovagao da Reurb.

Art. 52. As obras de implantagao de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitarios
e de melhoria habitacional, bem como sua manutencgéo, podem ser realizadas antes, durante
ou apos a conclusao da Redurb. '

Art. 53. O prazo para execucao da infraestrutura sera contado a partir da data de expedicao
da CRF pelo Municipio, e devera constar em termo de compromisso assinado pelos

responsaveis, atendendo aos seguintes prazos maximos:

| — 05 (cinco) anos na Reurb-S, salvo inexisténcia comprovada de disposi¢cao orcamentaria;
Il - 02 (dois) anos para a infraestrutura essencial da Reurb-E;

Il - 5 (cinco) anos para as demais infraestruturas da Reurb-E.

Paragrafo unico. A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestagéo
de servico publico de abastecimentc de sgua, coleta de esgoto, distribuicdo de energia
elétrica, ou outros servigos publicos, € obrigatorio aos beneficiarios da Reurb realizar a
conexao da edificagao a rede de agusa, de coleta de esgoto ou de distribuicado de energia
elétrica e adotar as demais providéncias necessarias a utilizagdo do servico, nos prazos

legalmente previstos.
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Subsegao V
Do Saneamento

Art. 54. Durante a aprovacéo final, o processo sera saneado, com o fim de eliminar vicios,

irregularidades ou nulidades, possibilitando a expedicdo da CRF.

Paragrafo unico. O saneamento compreende a analise das pendéncias relativas as medidas

juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais.

St_lbsegéo Vi
Da Aprovacao Final

Art. 55. ApOs a aprovacgao prévia do projeto de regularizagao fundiaria, o interessado solicitara

ao Municipio a aprovacao final da Reurb, anexando os seguintes documentos:

| — levantamento cadastral atualizado, indicando, em legenda apropriada, as alteragées que
ocorreram na situacdo do nucleo urbano informal da fase de estudo preliminar, apresentado

em 3 (trés) vias impressas devidamente assinadas e em 1 (uma) via digital em formato DWG;
Il — memoriais descritivos do nlcleo urbano, contendo no minimo:

a) denominacgédo do nucleo urbano, modalidade de classificagdo da Reurb e sua modalidade

de parcelamento do solo;

b) descricao sucinta do nucleo urbano, com as suas caracteristicas e fixagcao das zonas a que

pertence a gleba, conforme estabelecido na emissao de diretrizes basicas;
c) descrigdo e quantificacao das vias de circulagao do nicleo urbano;

d) descricdo de cada iote do nulcleo urbano, com sua numeragao, dimensées lineares e

angulares, area e confrontagoes;

e) indicacado das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato do registro do
nucleo urbano;
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f) condigdes urbanisticas do nlcieo urbano e as limitagdes que incidem sobre os lotes

e suas construgées, além daquelas constantes nas Diretrizes Basicas, referidas na Subsecéo
I, desta Lei;

g) enumeragéo dos equipamentos urbanos, cormunitarios e dos espagos livres de uso publico,

ja existentes no nucleo urbano e adjacéncias, e dos que serdo implantados;

h) limites e confrontagbes, area total do niicleo urbano, area total dos lotes, area do sistema
viario e pragas, dos espacos livres de uso publico e daqueles destinados aos equipamentos

comunitarios e urbanos, com suas respectivas percentagens;

i) lotes caucionados como garantia de zxecugdo dos servigcos de infraestrutura, quando
houver;

j) plantas das quadras e a pianta e meincriai descritivo de cada lote;
k) mapas e memoriais descritivos de todas as vias do sistema viario do ntcleo urbano.

Il - projetos complementares de infraestrutura, aprovados pelos érgaos da

Municipalidade e concessionarias dos respectivos servigos publicos, apresentados em 3 (trés)

vias impressas, sendo uma original (carimbada) e duas copias,;

IV — cronograma fisico de execucéo de servicos e obras de infraestrutura e das demais
compensacdes exigidas, quando houver, definiaas por ocasiéo da aprovagao prévia do projeto

urbanistico, apresentado em 3 (trés) vias,

V — orgamentos dos servigos e obras de infraestrutura e das demais compensagoes

urbanisticas, quando houver, apresentacios e 3 (rés) vias;

VI — relagdo de lotes caucionados cuiri: gararitia de execugdo dos servigos de infraestrutura

e demais compensacdes, em casos de Keurb-£, apresentados em 3 (trés) vias;

VIl — termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IV deste artigo, apresentados em 3 (trés)

vias;

VIil - comprovantes de pagamentos das axas referentes a aprovagéo final de Reurb.
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§ 1° Para Reurpb-S o termo de compromisso sera substituido por declaracdo expedida

pela Municipalidade.

§ 2° Os projetos, os memoriais descritivos e demais materiais graficos apresentados deverao
ser assinados por profissional Iegaime"ﬁ'té ‘habilitado, dispensada a apresentacéo de Anotagédo
de Responsabilidade Tecnica (ART) na Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (Crea)
ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo
(CAU), quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico desenvolvendo
projetos para a Reurb-S. -

§ 3° A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o nucleo urbano informal de

forma total ou parcial, conforme cronograma € prazos definidos no termo de compromisso.

§ 4° Todos os documenios elaborados peiv responsavel técnico deverao conter a assinatura

do autor e do requerente da Reurb, demonstrando ciéncia.

§5°. Com a aprovagao prévia do projeto de reguiarizacdo fundiaria, os ocupantes relacionados
serdo incluidos como responsaveis iributarics perante o cadastro imobiliario municipal, so6

sendo possivel alteracdo com a respectiva anuéncia do responsavel cadastrado.

Art. 56. Na Reurb-S, cabera ao poder publico competente, diretamente ou por meio da
administracdo publica indireta, implementar a infraestrutura essencial, os equipamentos
comunitarios e as melhorias habitacionais previstos nos projetos de regularizagao, assim

como arcar com os énus de sua manutengéo.
Art. 57. Na Reurb-E, no ato da aprovacao finzi ficardo definidos os responsaveis pela:
| — implantacéo dos sistemas viarios;

Il — implantagdo da infraestrutura =ssencial & dus equipamentos publicos ou comunitarios,

quando for o caso; e

Il — implementacéo das medidas de miligagi:: @ compensagao urbanistica e ambiental, e dos

estudos técnicos, quando for o casc.

§1° As responsabilidades de que trate v capui ueste artigo seréo atribuidas preferencialmente

ao loteador e, na sua impossibilidade; poderée sar atribuidas aos beneficiarios da Reurb-E.
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§2° Os responsaveis pela ado¢do de medidas de mitigacdo e compensacéo
urbanistica e ambiental deverao celebrar termo de compromisso com as autoridades

competentes como condi¢do de aprovagao da Reurb-E.

§ 3° O termo de compromisso sera assinado, também, por duas testemunhas, de modo a
formar titulo executivo extrajudicial na forma estabelecida no inciso Il do caput 784 da Lei n°
13.465 de 16 de marco de 2015 — Cdodigo de Processo Civil.

Secao IV
Da Conclusido da REURB

Art. 58. O pronunciamento da autoridads competente que decidir o processamento

administrativo da Reurb devera:

| — indicar as intervencbes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de

regularizacao fundiaria aprovado;

Il — aprovar o projeto de regularizagac fundiaria resultante do processo de regularizacéao

fundiaria; e

lll — identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com destinagéo urbana

regularizada, e os respectivos direitos reais.

Art. 59. A Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) & o ato administrativo de aprovacéo da

regularizagéo que devera acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no minimo:
| — o nome do nucleo urbano regularizado;

Il - a localizagao;

Ill — a modalidade da regulérizagéo; '

IV — as responsabilidades das obras e servicos constantes do cronograma;

V —aindicagao numérica de cada unidade reguiarizada, quando houver;

VI - a listagem com nomes dos ocubanies que houvaerem adquirido a respectiva unidade, por
titulo de legitimagao fundiaria ou mediane ate (inico de registro, bem como o estado civil, a
29
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profissdo, o numero de inscrigdo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da
Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a filiagéo.

Capitulo IV
Do Regisiro da Regularizagao Fundiaria

Art. 60. O registro da CRF e do projeto de regulariza¢ao fundiaria aprovado sera requerido
diretamente ao oficial do cartorio de registro de imoveis da situagao do imoével, no prazo de

180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade dos atos administrativos de sua aprovacao.

Art. 61. O registro da CRF dispensa « coimprovagédo do pagamento de tributos ou penalidades

tributarias de responsabilidade dus eyitimados.

Art. 62. O registro da CRF aprovado independe de averbagao prévia do cancelamento do

cadastro de imoével rurai no Instituto Nacionai de Colonizagdo e Reforma Agraria (Incra).

Art. 63. Os padrées dos memoriais descritivos, das plantas e das demais representagoes
graficas, inclusive as escalas adotadas e outros detalhes técnicos, seguirdao as mesmas

diretrizes estabelecidas pelo Municipio para os demais tipos de loteamentos.

Paragrafo Gnico. N&o serdo exigidos reconhecimentos de firma nos documentos que
compdéem a CRF ou o termo individual de legitimagao fundiaria quando apresentados pela

Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios ou entes da administragéo indireta.

Art. 64. Com o registrc da CRF, serso iricorporados automaticamente ao patriménio publico
as vias publicas, as areas destinadss ac uso cornum do povo, os prédios publicos e os

equipamentos urbanocs, na forma indicaaa ne proieto de regularizagéo fundiaria aprovado.

Paragrafo tinico. A requerimento do Mdnicipic, o oficiai de registro de imdveis abrira matricula

para as areas que tenham ingressaao no deminio pablico.
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Capituio V
Da regularizagao das edificacoes existentes

Art. 65. A partir do cadastro individualizado da unidade imobiliaria produto de Reurb, o
beneficiado podera solicitar a reguiarizagao das edificagdes existentes na unidade imobiliaria,

por meio de processo padrao para regularizagéo de edificagdes.

Art. 66. O Municipio aplicara tolerancia para aprovacédo de edificagdes com irregularidades

urbanisticas desde que estas tenham sido executadas anteriormente a presente lei.

§1° A existéncia de edificagées com irregularidades urbanisticas a época do requerimento de
pedido de Reurb, sera comprovada a paitir do levantamento planialtimétrico apresentado na
fase de estudo preliminar validado por visita fiscalizatoria realizada pelo municipio ou fotos de

-

satélite ou ortofotos.

§2° As informacdes apresentadas na fase de estudo preliminar, serao garantia para a
regularizacao posterior de edificagbes com iiregularidades, sem 6nus para os ocupantes
beneficiados pela Reurb-S, e mediante pagamento de medida compensatoria para os
beneficiados pela Reurb-E. |

§3° As edificagdes com irregularidades urbanisticas nos termos do presente artigo, terdo um
prazo maximo de 5 (cinco) anos para sua regularizacao, a contar da data de emissao da CRF,
e vencendo este prazo, o beneficiado devera atender a legislagao vigente a época do protocolo

do processo de regularizacéo.

§4° Edificacbes construidas durante o iramite do processo de Reurb deverdo seguir o
Zoneamento Prévio e demais. parametros estabelecidos nas Diretrizes Basicas emitidas pelo

Municipio.
Capituio V!
Da fiscalizacao e prevencgiao de surgimento de loteamentos irregulares

Art. 67. A fiscalizagdo contra o surgimento de ioteamentos irregulares podera ser exercida

através de vistorias pessoais, bem como por meio de imagens de satélites.
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Art. 68. O Municipic devera publicar em seu site lista dos loteamentos comprovadamente em

situacao irregular ou em processo de regularizagao.

Art. 69. Podera ser aplicada multa para os casos de parcelamento irregular do solo, nos
termos da lei que trata do poder de policia.

Art. 70. A imposi¢cdo de multa ndao desobriga que as irregularidades sejam sanadas,

tampouco exime que o infrator responda civel, administrativa e penalmente.

Art. 71. As concessionarias de agua, esgoic € energia elétrica serao advertidas sobre a
existéncia de loteamentos irregulares, a fim de que nao procedam a individualizagéo de tais

Servicos.

Art.72. Apbs decorrido os prazos para interposigdo de recursos serao remetidas copias dos
autos de infragéo relacionados a loteamentos irregulares tanto para a autoridade policial,

guanto para o Ministerio Publico.

Art. 73. O Municipio criara medidas educativas com o fim de alertar a populagdo sobre

loteamentos irregulares.
Capitulo VII
Disposigoes Finais e Transitorias

Art. 74. Na Reurb-S que envolva areas de riscos que nao comportem eliminagao, corregao ou
administragcdo, o Municipio devera proceder 2 realocagdo dos ocupantes do nucleo urbano

informal a ser regularizado.

Art. 75. As definicoes dos parametros: para compensagdes previstas nesta lei poderao ser

regulamentadas por decreto do poder exectitivo.

Art. 76. Das decisdes proferidas no ambito da Reurb cabera recurso dirigido ao Prefeito

Municipal.
Art. 77. Nao serdo devidas taxas no ambito da Reurb-S.

Art. 78. A presente legislacao sera suplementada, no que couber, pela legislacéo ordinaria de

parcelamento do solo.
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Art. 79. O Municipio podera criar fundo especifico para fins de regularizac¢éo fundiaria

urbana do tipo Reurb-S.

Art. 80. Revogam-se as disposigdes em contrario.

Palacio Professor Getulio Serafim do Nascimento, 05 de agosto de 2021.

.,

L=
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Yo redrb T L&A bs

Fosiane Rose Borges — Nega

Presidente
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Exercicio:- 2021
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PROCESSO N° 12509 / 2021
Excelentissimo Senhor Prefeito, DATA: 05/08/2021 - :14:57:25
TIPO: 1 - GERAL
Requerente: CAMARA MUNICIPAL DE PONTAL DO PARANA
CPF/CNPJ:  01.636.881/0001-02 RG/Insc. Est.:
Endereco: \
Complemento: Bairro:
Cidade: - CEP:
Telefone: Celular: (41) 3455-3484

ASSUNTO/MOTIVO: Internos

CAMARA MUNICIPAL DE PONTAL DO PARANA | supra qualificado, vem respeitosamente a presenca de Vossa
Exceléncia requerer para que determine a reparti¢gdo competente desta Prefeitura que lhe expega:

Encaminhamento de Projeto de Lei Complementar - OF: 36/2021

Observacgao:

End. Correspondéncia: -N°:
Bairro:
Cidade: -

CEP: Complemento:
Telefone: - Celular:(41) 3455-3484 - Email: camarapontalpr@gmail.com

! Zona: Quadra: Data Cadastro Lote:

Nestes termos,
Pede deferimento.

CAMARA MUNICIPAL DE PONTAL DO PARANA
Requerente

Thais Baez Faccio
Funcionario
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Oficio n® 036/2021 — 1L Pontal do Parana, 05 de agosto de 2021.

Exmo. Sr.
RUDISNEY GIMENES FILHO

DD. Prefeito do Municipio de Pontal do Parana.

Assunto: Encaminhamento de Projeto de Lei Complementar.

Senhor Prefeito:

Encaminho & Vossa Exceléncia, o Projeto de Lei Complementar n°
005/2021, em anexo, autografado por esta Presidéncia, para providéncias
preceituadas no Artigo 51 da Lei Organica do Municipio.

Sem mais para o0 momento, desde ja agradeco.

Atenciosamente,

e )’f}. e Hosa KOG s 3
Rosiane Rosa Borges — Nega

Presidents
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SECRLFARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
LEI COMPLEM¥FNTAR N°22, DE 05 DE AGOSTO DE 2021

Somula: “Dispoe sobre normas de regularizagio
fundiaria no Municipio de Pontal do Parand,
traia  da  prevengio do surgimento de
loteamentos . irregulares ¢  dd  outras
providéncias.”

A CAMARA MUNICIPAL DE PONTAL DO PARANA,
ESTADO DO PARANA, APROVOU E EU, PREFEITO
MUNICIPAL, SANCIONO A SEGUINTE LEI:

Capituto 1
Pras Disposicdes Gerais

Art. 1° Ficam insrituidas no temritorio do Municipio de Pontal
do Parand normas especificas ¢ procedimentos aplicaveis a
Repularizagdo Fundidriz Urbana (Reurb), que abrangem
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e socials destinadas
A incorporagao dos miclecos arbanos informais ao ordenamento
territorial urbano e a titalagao de seus ocupantes.

817 A aplicacio da presenis le1 deverd ohservar os principios
de sustentabitidade ccondmica, social e ambiental ¢ ordenagdo
territorial, buscando @ veupagao do sole de maneira eficiente,
combinando seu uso de forma funcional.

§2° Entende-se como sustentabilidade a distribuicdo equitativa
de Onus ¢ beneficios da utilizagdo dos recursos naturais, sociais
¢ culturais. a ampliagio da preservagio e recuperagao
ambiental e maior racionalidade das atividades econdmicas
para o bemi-estar da popuiagio atual. das geragdes futuras e
para a justa distribuigdo das condigdes ambientais entre o0s
moradores do Municipio e da regido.

§3° A Rewb promovida mediante legitimagdo fundidria,
condominio de lotes, loteamento fechado com acesso
controlado, conjuntos habitacionais, ou ainda, em nicleos
urbanos que estejam  situados em drea de preservagao
permanente, em area de unidade de conservagdo de uso
sustentavel ou de protegdo de mananciais, somente podera ser
aplicada para os ntcleos urbanos informais comprovadamente
existentes, na forma desta Lei e da Lei Federal n® 13.465/2017,
até 22 de dezembro de 2016, cuja comprovagio se dard,
preferencialmente, via imagem de satélite ou ortofotos.

§4" Esta Lei nao se aplica aos nlcleos urbanos informais
situades em arcas indispensdvels a seguranga nacional ou de
interesse da defesa, assim reconhecidas em decreto do Poder
Executivo federal.

§5" Aplicam-se as disposicbes desta Lei aos imobveis
localizados em &rea rural, desde que a unidade imobiliaria
tenha drea inferior & fragdo minima de parcelamento prevista
na Lei n® 3.868, de 12 de dezembro de 1972,

Art. 2" Constituem objetivos da Reurb:

I - identificar os ndcleos wbanos informais que devam ser
regularizados, organiza~los e assegurar a prestagdo de servigos
pablicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condigoes
urbunisticas ¢ ambientais em relagade a situagdo de ocupagio
informal anterior;

Il - criar unidades imobilidrias compativeis com o
ordenamento territorial urbano e constituir sobre elas direitos
reais em favor dos seus ocupantes;

Il — ampliar o acesso & terra urbanizada pela populagio de
baixa renda, de modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes |
nos proprios nicleos urbanos informais regularizados;

1V — promover a integragdo social ¢ a geragdo de emprego e
renda:
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V —estimular a resclugdo exirajudicial de conflitos, em reforco
3 consensualidade e & cooperacio entre Fstado e sociedads:

V1 — garantir o direito social & moradia digna ¢ as condigdes de
vida adequadas;

VI — garantir a efetivagiio du funcio social da propriedade;
VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das funcoes sociats da
cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes:

IX — concretizar o principio constitucional da eficiéncia na
ocupacdo e no usa do solo;

X — prevenir ¢ desestimular a formacio de novoes nacleos
urbanos informais;

XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da
mulher;

XN - franquear participagiic dos interessados nas ctapas do
processo de regularizagio fundiaria

Art. 3° Para fins desta Lel, consideram-se:

I' = ntcleo urbano: assentamento  humano, com uso ¢
caracteristicas urbanas, constituido por unidades imobilidrias
de drea inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na
Lei n" 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independememente
da propriedade do solo. aindr que sirvade em drea qualificada
ou inserita como qural, ¢ gee seja dotada de alguma
infraestrutura basica, destinadas 4 moradia, ao relacionamento
interpessoal, & produgio de bens, ao coméreio, 4 prestacio de
servigos e a0 desenvolvimento de outras atividades niio
relacionadas com a exploragio direta do solo:

II - infraestrutura basica: ¢ considerada a infraesirutura
constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento das
dguas pluviais, iluminagiu piablica, esgolamento sanitirio,
abastecimento de dgua potivel. energia clétrica pablica o
domiciliar ¢ vias de cireulacio;

TH = nucleo urbano informal: aguele clandesting, irregular ou
no qual ndo toi possivel realizar, por qualguer modo, a titulagao

. de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagdo vigente a

época de sua implantagéo ou regularizagio:

IV —~ nicleo urbano informal consolidado: o niicles urbano
informal de dificil reversdo. considerados o tempo da
ocupagdo, a natureza das edificagdes, a localizacdo das vias de
circulagio ¢ a presenga de equipmmentos piblicos, entre outras
circunstiincias a serem avaliadas pelo Municipio, conforme

regulamento;

V — demarcaciic urbamizticns  pencedimento  destinado 1
wlenrificar o8 inshvers palhl o wiviidon  ahraairidos pele
Ll res P utss by ! L (Y d ST | By DY AU
ocupados. culminando com syerbagio ny matdiculy destes
imovels da viobiidade de reathurizacdo tundidria, a oser

promovida a critétio do Mumicipio, nos leemes da Let Sederal
n 1340652017,

VI — Certidao de Regularizagic Fundiaria (CRF): documento
expedido pelo Munieipio ao fnal do procedimento da Reurb,
constituide do projelo de reeularizacio fundidria aprovado, do
termo de compromisso relativo o sua execugio e, no caso da
legitimagdo fundidris e da leginmacio de posse, du listagem
dos ocupantes do micleo wrbeno mfermal regularizado, da
devida qualilicagio destes ¢ dos direitos reais que thes foram
conferidos, nos termos da Lei Federal n® 13.465/2017:

VII — legitimagic de posse: oto do peder pablico destinado a
conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de
imovel objeto da Reurb, conversivel em aquisi¢io de direito
real de propriedade na forma desta Lei, com a identificagio de
seus ocupantes, do tempo da ocupaciio e da natureza da posse,
nos termos da Lei Federal n® 13.465/2017;

VIHI — legitimaciio fundiaria: meeanismo de reconhecimento
da aquisi¢do originaria do direito real de propriedade sobre
unidade imobiliaria objeto da Reurb. nos termos da Lei Federal
n® 134652017

LA = ceupante: aauele oue oaniem POMdCE e 1at sobre (o ou



20009027, 10:02 rraleilra vuniclpal de Pontal do Parana

parles que sejamn de propriedade comum dos conddminos, nos
termos da Lei Federal n® 13.465/2017:
XI - conjunte habitacional: serio regularizados como
conjunios habitacionais os nlcleos urbanos informais que
tenham sido constituidos para a alienagdo de unidades ja
edificadas pelo proprio empreendedor, pablice ou privado, nos
termos da Lei Federal n® 13.465/2017,
X1 - condominio urbano simples: quando um mesmo imével
contiver construgdes de casas ou cdmodos, poderd ser
instituido, para fins de Reurb. condominio urbano simples,
respeitados  os  pardmetros  urbanisticos locais, e serdo
discriminadas, na matricula, a parte do terreno ocupada pelas
edificagdes, as partes de utilizacio exclusiva e as areas que
constituem passagem para as vias piblicas ou para as unidades
em si, nos termos da Lei Federal n® 13.465/2017;
XIIT - loteamento fechado de acesso controlado: modelo de
parcelamento do solo formande 4rea fechada, com acesso
controlado, em que os logradouros publicos ¢ as 4reas de fundo
de vales sdo doados ao Municipio, ¢ sobre os quais este
concede o direito real de uso para a associagao dos respectivos
moradores, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres
ou a condutores de veiculos, nido residentes, devidamente
identiticados ou cadastrados.
§1° Constatada a existéncia de nticleo urbano informal situado,
tolal ou parcialmente, em 4rea de preservagiio permanente ou
em drea de unidade de conservacdo de uso sustentivel ou de
= prote¢io de mananciais definidas pela Unido, Estado do Parana
ou Municipio de Pontal do Parand, a Reurb observard, também,
o disposto nos arts. 64 e 65 da Lei n° 12,651, de 25 de maio de
2012, hipbtese na qual se forna obrigatoria a elaboragio de
estudos técnicos, no dmbito da Reurb, que justifiquem as
melhorias ambientais em relagio 4 situacio de ocupacao
informal anterior, inclusive por meio de compensagdes
ambientais, quando for o caso.
§2° No caso de a Reurb abranger drea de unidade de
conservagiio de uso sustentavel que, nos termos da Lei n
9.985, de 18 de julho de 2000. admitida regularizacio, sera
exigida também a anuéncia do Orgdo gestor da unidade, desde
que estudo técnico comprove que essas intervengdes de
regularizago fundiaria impliquem em melhoria das condigdes
ambientais em relagdo a situagio de ocupacdo informal
anterior.

Art. 4° A possibilidade de regularizacio fundidria através das
disposigdes da presente lei aplica-se 3o somente aos miicleos
urbanos consolidados, comprovadamente existentes nesta
condi¢io até 22 de dezembro de 2016,

Pardgrafo dnico. Aos nfcleos urbanos informais nao
consolidados, deverdo ser aplicadas as normas ordinarias de
parcelamento do selo urbano no Municipio de Pontal do
Parana.

Art. 5" A aprovacao da Reurb de que wata esta Lei corresponde
4 aprovagdio urbanistica do projeto de regularizagao fundiéria,
bem como & aprovagio ambiental pelo dérgdo ambiental
municipal.

Art. 6° Para que seja aprovada a Reurb de nicleos urbanos
informais, ou de parcela deles, situados em dreas de riscos
geotéenicos, de inundagies ou de outros riscos especificados
em lci, estudos téenicos deverdo ser realizados, a fim de
examinar a possibilidade de eliminagao, de corregdo ou de
administragdo de riscos na parcela por eles afetada.

Art. 7% A Reurb compreende duas modalidades:

I — Rewb de Interesse Sacial (Reurb-S) - regularizacio
fundidria aplicivel aos nicleos urbanos informais ocupados
predominantemente por populagio de baixa renda, assim
declarados em ato do Poder Executivo municipal; e

I — Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizaciio
fundidria aplicavel aos niiclcos urbanos informais ocupados por
populagio ndo qualificada na hipédtese de que trata o inciso |
deste artigo.
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§1° Serd considerado um  nbeleo  urbano  ocupado
predominantemente por populacio de baixa renda aquele em
que, no minimo 70% (setenia pov cento) do total de familias
ocupantes sejam classificadns como ial,

§2" A classilicagiio da mudalidade visa a identilicagio dos
responsdveis pela implanfacio ou adequagdo das obras de
infraestrutura essericial € a0 reconhecimento do direito a
gratuidade das custas ¢ emolumentos notariais ¢ registrais em
favor dagqueles a quem fur atribuido o dominio das unidades
imobilidrias regularizadas, bem como & execugdo de medidas
de compensacdo a serem realizadas.

§3" Na Reurb, 0 Municipio podera admitiv o uso misto de
atividades como forma de proimover a integragdo social ¢ a
geragdo de emprego e renda no ndcleo urbano  informal
regularizado.

§4° No caso de Reurb-S, deverd ser efetuado trabalho téenico
social ou plano de desenvelvimento socioterritorial, com
objetivo de levar agdes de apoio ¢ fortalecimento para
possibilitar a inclusdo social ¢ produtive, garantindo a
habitabilidade familiar ¢ commitaria,

Art. 8° Poderio requerer a Reurb:

I — a Unifio, o Estado do Parand ¢ o Municipio de Pontal do
Parané, diretamente ou por meio de entidades da adminisiragio
publica indireta;

I — os seus beneficidrios, individual ou coletivamente.
diretamente ou por meio de cooperativas  habitacionais,
associagdes de moradores, fundagdes, organizacdes sociais,
organizacdes da sociedade ¢ivil de intergsse publico ou putras
associaghes civis que lenham por finalidade atividades nas
dreas de desenvolvimento urbzno ou regularizacio fundidna

urbana;

I - os proprietarios de imdveis ou de terrenos, Ioteadores ou
incorporadores:

IV — a Defensoria Piblica, em nome dos beneficidrios

hipossuficientes; e

V —o Ministério Pablico.

§1° Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios
a regularizagdo fundiaria, inciusive requerer os atos de registro.
§2° Nos casos de parcelamenfo do solo, de conjunto
habitacional ou de condominio informal, empreendidos por
particular, a conclusdo da Reurb confere direito de regresso
aqueles gue suportarem 0s seus custos ¢ obrigagdes contra 08
responsdveis pela implantagio dos niicleos urbanos informais.
§3" O requerimento de instavragio da Reurb por proprictarios
de terreno, loteadores ¢ incorporadores que tenham-dado causa
a formagdo de nucleos wbanos informais. ou 05 seus
sucessores, ndo os eximird de responsabilidades administrativa,
civil ou eriminal.

Capitulo I
Dos Instrumentos da REURB

Art. 9° Poderdo ser empregades. no dmbito da Reurb. sem
prejuizo de outros que se apresentem adequados. os institutos ¢
instrumentos  juridicos  previstos na  lei  geral sobre
regularizagio fundiaria e seu regulamento, Codigo Civil e
Estatuto da Cidade.

Paragrafo tinico. Na Reurb. poderdo ser utilizados mais de um
dos instrumentos previstos neste artigo.

Art. 10. O processamento dos institutos juridicos serd realizado
pelo érgdo competente para promover a Reurb, com o auxilio
da Procuradoria-Geral.

Capitulo 11T
Do Procedimento Administrativo

Secio [
Disposices Gerais

Art. 11. A Reurb obedecers s seguintes fases:
1 — requerimento dos legitimados:
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Il — processamento administrativo do requerimento, no gual
sera conferido prazo para manifestagio dos titulares de direitos
reais sobre o undével ¢ dos confrontantes:

1T = projeto de regularizagio fundidria e seu processamento;
LV - saneamento do processo administrativo:

WV —decisiio da autoridade compelente, mediante ato formal, a0
qual se davd publicidade

VI - expedigio da CRF pelo- Municipio; e

VI - registro da CRF ¢ do projeto de regularizagdo fundiria
aprovado perante o oficial do cartdrio de registro de imoveis
com destinagio urbana regularizada.

Art, 12. O processo administrativo de Reurb, que culminard
com a expedigio da CRF. serd avalisado, processado e decidido
pelo 6rgdo competente em aprovar atos de parcelamento do
solo, amparados por comissio nomeada para tratar dos temas
de regularizagdo fundiaria, nos termos de seu regimento.

Paridgrafo unico. Sem prejuizo do processo mencionado no
caput, poderd ser necessario o processamento ¢ aprovagio de
atos perante outros  Orgdos da  Administragio  Plblica
Municipal, como a licenga ambiental, ou outros érgios e
concessiondrias  publicas, cuja falta ou indeferimento.
prejudique a andlise e conclusio da Reurb.

Art, 13, O Poder Executivo nomeard ¢ regulamentara comissio
intersecretarial, composta por membros do corpo técnico das
secrelarias  competentes ao  processo  de  regularizagio,
legalmente habilitados, para auxilio na andlise dos processos,
cuja distribuicdo de procedimentos serd equinime aos seus
integrantes que relatardo os casos para parecer colegiado.

§1" E obrigatoria a consulta 4 comissdo em trés momentos
distintos do processo administrativo de Reurb: instauragao da
Reurb, emissdo de diretrizes basicas e aprovagio final, nos
termos de seu regimento,

§2" Apos a instauragdo da Reurb, casos excepcionais ou
omissos 4 presente Lei deverdo ser submetidos a andlise por
parte da comissdo de que trata o caput para emissio de parecer
técnico deliberativo sobre o assunto.

Secao 1T
Do Requerimento

Art. 14. A solicitagdo de Reurb deve ser protocolizada na
municipalidade contendo:

I — requerimento, conforme modelo disponibilizado pelo
Municipio que deve conter:

a) nome do requerente;

b} estado civil;

¢) nimero de inscri¢do no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF,
ou Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ;

d) a justificativa da solicitagdo;

¢) a modalidade de Reurb pretendida;

1) o nome do nucleo urbano informal. se houver;

) a localizagdo.

H — copia simples dos seguintes documentos anexos;

a) documentos pessoais do requerente e demais beneficiarios;
b) copia da certidio de nascimento ou casamento, de unido
estavel ou outro. que indiquem o estado civil dos beneficiarios;
€} atos constitutivos, no caso de a requerente ser pessoa
Juridica;

d} procuraciio registrada em cartorio, se for o £aso;

e) comprovante de propriedade, tais como:

i. matricula do imével atalizada, emitida ha, no méximo, 90
dias, ou;

ii. franseri¢do imobilidria, ou:

ifi. outro documento que comprove a propriedade.

f) comprovante de posse, tais como:

i. escritura ou contrato de compra e venda;

ii. escritura ou confrato de promessa de compra e venda;

iii. fatura de dgua;

iv. fatura de energia eléirica,

v. ata notarial de depoimento;
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T W, vi. indicag@o de testemunhias.

g) Cadastro Unico. no caso d= modalidade ser Reurb-5,

§1" O desconhecimento de todes ox beneticidrios da Reurb nao
¢ impeditivo para requerivisnio ncial, mpouco imporia em
reconhecimento  de  posse ¢ propriedade  aos nomes
preliminarmente indicados

§2° Para comprovagio da posse serd admitida a apresentagao
de até 03 (rés) testemunhas, ng mdximo, para a prova de cada
fato, mediante apresentagas de ata nolarial de depoimento ou a
partir da fudicagio das testernunbas, cujos depoimentos serdo
colhidos pelo orgdo tesponsive] pela Reurb

§3* A apresentacdo inicial de fals documentos ndo descarta a
possibilidade de que noves documentos sejam  regueridos
durante a andlise da Reurh & a sua 2ido aprosentagdo, no prazo
de 30 (irinta) dias Gteis apds o ciéneta do eficio emitido pelo
poder publico, de maneirs injustificada, importard  em
indeferimento do pedido.

§4" No caso de a modalidade pretendida ser a Reurb-S, o
requerimento devera vir acempanhado de documentos que
comprovem a condi¢iie de haixs renda dos beneficiarios.

Art. 15. A andlise ¢ processamento do requerimento serd
realizado em duas fases: ciosaiticacio da modalidade de Reurb
e instauracio da Reurh.

§1" Apos a classificagdo da Reurb, caso identificada Reurb de
Interesse Especifico (Rewrb-I). serdo solicitados documentos
que caracterizem o nuclec urhmo e embasem a andlise do
Municipio com relagdio a situacio de consolidacao.

82° No Caso de Reurb de Interesse Social (Reurb-S), o
Municipio serd responsavel pelos documentos que caracterizam
a consolidacio do nicleo urbano

§3° A classificacio da moedalidade de Rewrb ndo garante a
instauraciio da Reurb.

Art. 16, Pard os casos de Reurb de Interesse Especifico
(Reurb-E), além do indicado no art. 14, deverfo ser
apresentados  0s  seguinies  documentos  referentes  a
caracterizacio o nicleo urbana:

1— matricula do imovel. caso ainda ne tenha sido apresentada;
11 — planta do perimetro do nicleo urbano:

I — indicacdo do parceiamento das unidades imobilidrias,
suas respectivas dimensdes e dreas, ¢ respectivos proprietarios
0ou ocupantes:

IV — indicagio das edificacdes existentes nas unidades
imobilidrias, seu uso ¢ areas:

§ 1° Os documentos que se vefers o caput, com excegde do
inciso [, deveriio ser apreseniados em meio digital ¢ em 03
(trés) vias impressas em papel sulfite devidamente assinadas ==,
por profissional competente, acompanhades de Anotacio de
Responsabilidade  Técnica  (ART) ou  Registro  de
Responsabilidade Téenica (RRT) vilidos.

§ 2° A planta do perimetro do nicleo urbano deve demonstrar
as matriculas ou transcricdes atingidas, quando [or possivel, em
escala 1:1000, ou escala adequada,

Subsegiio |
Da classificacdo da modalidade da Reurb

Art. 17. A inércia do Municipic implica a automdtica fixagdo
da modalidade de classificagio da Reurb indicada pelo
legitimado em seu requerimento, bem como o prosseguimento
do procedimento administrativo da Reurb, sem prejuizo de
futura revisio dessa classificagio pelo Municipio, mediante
estudo téenico que a justifique.

Pardgrafo tnico. A definicio do tipo da Reurb, ainda que
automatica, nos termos do cepud, ndo implica em reconhecer
que o processo de regularizagio fundidria serd deferido.

Subsecdo 11
Da Instauracido da Reurb

Art. 18. Apos a classificacio da modalidade da Reurb. nos
casos de Reurb-E, seriio analisados ou solicitados oS
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documentos referentes & comprovagio da consolidagdo do
nucteo urbaio.

Art, 190 Apds g andlise ¢ processamento da documentacio
FORE! > 1114 VILTUCID
YT aukariesig o § WD, Goevidamente
Justificada, indicando o percentual de consolidagio do nicleo
urbano informal consolidade.

Pardgrafo dinico, Na hipétese de ndo instauragio da Reurb, a
decisdo do Municipio deverd indicar as medidas a serem
adotadas, com vistas a reformulagio e a reavaliagio do
requerimento, quando for o caso.

Art. 20. Instaurada a Reurb, o Municipio devera proceder as
buscas necessarias para determinar a titularidade do dominio
dos imoveis onde esta situado o nicleo urbano informal a ser
regularizado, solicitando as matriculas e certidoes diretamente
aos Registro de Imoveis ou notificando o0s requerentes a
providenciar tais documentos.

Art. 21, Tratando-se de imoveis piblicos ou privades, o
Municipio notificard os titulares de dominio, os responsaveis
pela implantagio do nteleo urbano informal, os confinantes ¢
o8 lerceiros ¢ interessades. para. querendo, apresentarem
impugnagio no prazo de trinta dias, contados da dala de
recebimento da notificagio.

Art. 22, Tratando-se de imoveis publicos municipais, o
Municipio  devera notificar o0s confinantes ¢ terceiros
eventualmente interessados. para. querendo, apresentarem
impugnacdo no prazo de trinta dias, contados da data de
recebimento da notificacaa.

Art. 23. A notificagio do proprietério e dos confinantes sera
feita por via postal, com aviso de recebimento, no enderego que
constar da matricula, da transericio ou do cadastro imobiliario,
considerando-se efetuada quando comprovada a entrega nesse
endereco.

Paragrafo tnico. Também serd considerada efetuada a entrega
em enderego que conste de bancos de dados de outros orgaos
aos quais o Municipio tenha acesso em razdio de contrato ou
cenvénio.

Art. 24. A notificagdo da Reurb também serd feita por meio de
publica¢do de edital, no orgio oficial do Municipio, com prazo
de trinta dias, do qual deverd constar, de forma resumida, a
descrigiio da drea a ser regularizada, nos seguintes casos:

I —~ quando o proprietario ¢ os confinantes nio forem
encontrados; ou

I = quando houver recusa da notificagdo por qualquer motivo.

Art. 25. A notificagdo terd a advertdncia de que a auséncia de
impugnagan implicara a perda de eventual direito de que o
notificado titularize sobre 0 iméve! objeto da Reurb.

Art. 26. Apresentada a impugnagiio apenas em relacdo a parte
da arca objeto da Reurb, ¢ facultado ao Poder Publico
municipal prosseguir com a Rewrb em relacdo 4 parcela ndo
impugnada.

Art. 27. O Municipic podera rejeitar a impugnagio infundada,
por meio de ato fundumentads do qual constem as razdes pelas
quars assim a cousideron, e dar seguimento a Reurb se o
impugnante ndo apresentar recurso no prazo de quinze dias,
contados da dats da notificagio da decisiic de rejeigao.

Art. 28, Indeferido o recurso, o impugnante apresentard as suas
razoes a0 Municipio ¢, caso ndo haja consenso, o Poder
Pablico municipal poderé iniciar o procedimento extrajudicial
de composigéo de conflitos.

Parfgraio tnice. Considera-se infundada a impugnagdo que:

| — ndo indicar, de forma plausivel, onde e de que forma a
Reurb avanga na propricdade do impugnante;

II - ndo apresentar motivagdo ainda que sumaria; ou
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Iil — versar sobre matéria estaniy so procedimenta da Reurb
em andamento,

Art. 29, A auséneia d
nos artigos 27 e 24 serd int
Reurb.

dos udicados referidns
e concardineiz com @

Art. 30. Caso algum doy i
esteja matriculade ou tra

Yo atingodos o confinantes nao
et na serventia, o Municipio
realizard  diligéineins p a5 serventias anteriormente
competentes. mediainte a o da plasta do punmctm
regularizado, a fim de que 2 «us sinagdo juridica atual seja
certilicada, caso possivel.

&

Art. 31. O requerimenio e nstavsacdo da Reurb ou a
manifestacio de interesse 2 sentico por parte de gqualquer
dos legitimados garantem pornle o poder pablice aos
ocupantes dos nicleos urbanon informais situados e dreas
publicas a serem  reguls os @ permanéncia em  suas
respectivas unidades imob as, vreservando-se as situagoes
de fato j& existentes, até o eventual arauivamento definitivo do
procedimento,

Art. 32. Fica dispensado o dis SPOSLD neste artig, caso adotados
os procedimentos da demnareacis vrnanistica,

Art. 33. Até que ndo ueiam criadas as cdmuras de prevengio e
resolucdo administrativa de contlites. o Municipio podera.
mediante a celebragio de snic,  utilizar os  Centros
Judiciarios de Solugao de o e Cidadania ou as cdmaras
de media¢io credenciadas no T ucwml de Justica do Bstado do
Parana.

Art. 34, Tnstaurada a Reurb, compete a0 Municipio aprovar o
projeto de regularizago furdiista, de qual deverdo constar as
responsabilidades das partes ervalvidas.

§ 1" A elaboragdv e o cusiewy do crojeto de regulerizagio
fundiaria e da implaniagio da infraestrutura  essencial
obedecerio aos seguintes procedimentos:

I- na Reurb-5:

a) operada sobre drea de titilaridade de ente publico, caberfio
ao referido ente publico ou as Municipio promctor a
responsabilidade de elaborar o projeto de regularizacio
fundidria nos termos do ajuste gie venha a ser celebr arfn e a
implantagio da infraestrutura essencial. quando necessaria;

b) operada sobre drea titularizada por particular, cabum IS
Municipio a responsabilidade Jde alaborar e custear o projeto de
regularizagio fundidria ¢ 2 implantagdo da  infracsirutura
essencial, quando necessar!
II — na Reurb-E, a regularizacio fundidria sera contratada e
custeada por seus potenciais beneficiarios ou requerentes
privados;

I — na Rewb-E sobre areas publicas, se houver interesse
piblico, 0 Municipio poderd proceder a elaboracdo e ao custeio
do projeto de regularizagio fundiaria e da implantacdo da
infraestrutura essencial, com  posterior cobranga aos seus

beneficiarios.

§ 2° Os custos a que se referem os incisos 1, Il ¢ 111, do § 1°,
incluem as compensacdes  urbanisticas e ambientais
necessdrias.

§ 3° Quando a area a ser regularizada for pablica, o termo de
compromisso poderé ser celetiado entre o Poder Publico titular
¢ o Poder Pdblico municipal pare fing de elaboragio do projeto
de regularizagdo fundidriz ¢ Implantagde da infraestrutura
essencial, dos equipameniog comunitarios ¢ dag melhorias
habitacionais previstas nos siejelos de regularizacio fundidria.

Secdo 1
De Projete de Repwiarizacio Fundidria ¢ sen
processamento

Art. 35. Sdo fases do procsssamento  do prmutn de
regularizagio fundidria o estude preliminar, 2 emissbo de
diretrizes basicas, a aprovugiic prévid, © sancamento ¢ i
aprovacdo final.
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§1" I cada fose do processamenio serdo admitidos 03 (1rés)
comunica enfendidos  como . alo  para  comunicar o
requerente  sobre "o llmr"l denes o Ccorrecies U serem
cletuadas nos documentos apresentados, com prazo maximo de
trinta dias Oteis cada.

Q"" O ondo a 3 dos  comunicados
importad m. indefe . independente da fase
em gue s¢ 0 mesmo se encontre, conterindo cancelamento a
instauragio da Reurb. |

Art. 36. Apos a classificagio da Reurb ou concomitante com o
requerimento  de solicitagdo da prépria Reurb, devera o
requerente apresentar ¢ estudo preliminar de legulanzagao
fundidria para aprovacio.

Art. 37. A elaboragio do projeto de regularizacdo fundidria é
obrigatdria pura  qualquer Reurb, mdepmdmtcmenu do
instrumento que tenha sido utilizado para a titulagio, exceto:

I — na hipdtese prevista no art, 69 da Lei n® 13.465, de 2017, ¢;
II - quando se tratar de niicleos urbanos ja regularlzadoq e
registrados em que a titulagio de seus ocupantes se encontre
pcndcntc

Subsegio I
Do Estudo Preliminar

Art. 38, O estudo preliminar deverd conter:

I — levantamento cadastral, conforme disposto em regulamento;
11— levantamento planialtimétrico;

L - planta da cidade em escala 1:20.000 (um por vinte mil),
contendo a localizacdo da gleba ¢ dos equipamentos urbanos ¢
comunitarios existentes numa faixa de 1.500,00 (mil e
quinhentos) metres em torno do perimetro da gleba, com as
respectivas distincias 4 mesma;

1V - analise do eswdo preliminar das desconformidades
juridicas;

V — comprovagio de protocolo de relatorio ambiental prévio —
RAP perante o orgao ambiental;

VI - estudo téenico para situagdo de risco, se for o caso;

VII - proposta de solugio urbanistica;

VIII — propostas de solugdes mitigatérias para  as
desconformidades,

§ 1" O Estudo prelinnnar devera ser apresentado em meio
digital, sendo 01 (uma) via

disponibilizada em formato DWG, ¢ em 03 (rés) vias
impressas em papel sulfite devidamente assinadas.

§ 2° Os levantamentos a que se referem os incisos 1 e I1 do art,
43 e os mapas ou demais materiais téenicos produzidos
deverio ser georreferenciados conforme o sistema corrente a
épocd, ¢ subscritos por profissional competente, acompanhados
de Anotagio de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro
de Responsabilidade Técnica (RRT) validos, demonstrando as
unidades, as edificagdes existentes, o sistema viario, as areas
publicas, os acidentes geograficos ¢ os demais elementos
caracterizadores do ntcleo a ser regularizado.

§3" A andlise das desconformidades juridicas devera abranger a
situagdo do dominio e posse da area objeto da regularizagao,
existéneia de agdes civis nublicas, agdes reais ou com efeitos
reipersecutérios, bem como a situagdo ributaria,

§ 4% Os estudos teenicos para situagdes de riscos, podendo
esies gerem riscos gectécnicos, de inundagdes ou outros riscos
aspecificados em lei, deverfio apresentar andlises sobre a
situagdo ¢ sobre & possibilidade de eliminagdo, de corregdo ou
de administragdo de riscos na parcela por eles afetada.

§5° Os levantamentos dwelcm contemplar as caracteristicas da
conselidagio do niwleo urbano informal, tais como a existéncia
¢ #iluacio do sislema vidrio ¢ infrasstrutura, o adensamento
populacional. a configiracic de unidades imobilidrias,
existéncia de areas institucionats, entre oUos.

§6° A proposta  de  solugbes mitigatorias  para  as
desconformidades  deverd contemplar as  proposicdes do
requerente pare sanar as desconformidades ou mitiga-las, e
estas serdo avaliadas pela comisstio competente 10 momento da
emissdo de diretrizes ‘s para Reurh.
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i 8§7° A falta ou unprecisio 0. cocumentos para ananse do

estudo preliminar importare 0 de comunicido

88" Estando em ordem o Preliminar defer
tendo validade de (8GC {oLan sftenta) alag, a
expedigio do oficic !'Hmm mirda e delatimento do proce

§9° A renovagiic du : serl ser veguerida wna
finica vez, dentro do sew prase doovaboade, cujg exmragao
resultard em indelerimenta o orocessamen o da K,

Subsecio II
Das Diretrizes Bdsieas

erdp emitidas as
deo nueleo  wrbane,
s deverd apresentar os

Art. 39. Deternle
diretrizes  bisicas 5
mediante coliciiagio m i
seguintes documentos:

I = requerimento especificn
11 - comprovante de pagem
111 = Oficio de Deferimento Jo ey
de Instauragfo da Reurb:

IV — RAP aprovado pelo orgi
V = outros documentos necoastios vara a complety chieidagio
do processo,

§1¢ Caso os documentos daveries 17 constern do processo de
Reurb, mesmos anteriores & cxee lel, sevd dispensada a
apresentagdo. -
§ 2" As diretrizes basicos pan Reurn  informarfo  aos
interessados os requisitos min que deverdo ser atendidos
no projeto urbanistico de Rewrh. relutivos:

I — a0 Sistema Vidrio: tragados das vias projetadas, hierarguia e
classificacao das vias.
largura das vias de circulag
canteires;

11 — s faixas sanitdrias do terrenc necessirias 2o escoamento
das dguas pluviais, faixas nic icdveis, servidOes e fanas de
dominio de rodovias e ferrow jus:

I — &y areas destinadas aos n:qnipams,nlm comunitdrios e
urbanos, dos espagos livres uso publico e das areas de
interesse publico que serbo transiferidas ao dominio pabiico;

IV — a0 uso ¢ ocupagio do sole previos:

V — ao zaneamento préving

Y1 — a infraestrutura urbani i2 para 0 loteamenio:

VII — as dimensdes maximas de gquadras ¢ minimas lotes:

VI - a necessidade de agdus miiigatdrias w/ou compensiugdes,
urbanisticas; g
IX — demais elementos portmentes e exigéacias legals que
incidan sobre o projeto.

A0 T HNIDAT,

ixa de diretrizes basicas;
o preliminar ¢ Declaragio

wental:

+, pistas de rolamento, passeios ©

A

Art. 40. Nos casos especificos de Reurb, as diretrizes basicas
norteardo o prejeto urbanistico, devendo atender ao miximo
possivel do wodelo proposto, s fim de que o sistema vidrio
objeto da Reurb articule-se com as vias ja existentes, regulares
oun regularizadas, e que as dreas regularizadas sejam providas
de dreas institucionais, com base no direito 4 cidade ¢ na
sustentabilidade ¢ eficiéncie do uso e occupagdo do solo.
objetivos desta lei,

§1° Deve haver maior correspondéncia das diretrizes oficiais
com o projeto urbanistice da Reurb quanto menor for a
porcentagem de consolidagdn das edificagdes. aqui entendida
como a razdo entre a drea cnostruida ¢ a drea total do peligono
do ndcleo a ser regularizado.

§2" Também deverd bhaver maior correspondéncia entre as
diretrizes bisicas oficiais e o grojeto urbanisiico quando menos
edificacdes estiverem constritidas sobre as projecdes ou seus
ECUOs,

§3" As diretrizes vidrias oficiais poderao sofrer alleragdes de
desvios ou angulos quando tais alteracdes importarem e
menor oncrosidade para o Municipio. o gue inclui o eventual
aumento de trajeto.

Art. 41. Na ocasifo da emi
proposto zoneamento prévir-. ;
respeitar s mesimos padroe:
sera definido a partir de snatise da

Aoogas diretrizes basicas serd
1 cheverd SIMPIS que possivel
loteamentos circunvizimhos, e
s caracteristicas de ocupagio
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cnhsoliclg;ln do ‘nicleo urbane. com hase no ‘adensamento
.j_)Op,LLl,L'}L.'IQJJML naintragsirutuca existents on naguela possivel de
ser executada, ¢ a partic Ja infracstrutura e equipamentos
publicos disponivels 1o eniomo imediato.

Art. 42. Para fins da Rewrb, 0. Municipio podera relativizar as
exigéneias 'no - que 'diz jespeito ao  tamanho dos lotes
regularizados, assim como a outros pardmetros urbanisticos e
edilicios, podendo ser criada uma Zona Especial para fins dé
regularizagdo. fundidria especifica para o nticleo urbano que
esta sendo regularizado, . ' -

AL 43, Nos processos de. regularizagdo fundidria urbana no
territono municipal deverdo ser transferidos para o Municipio
os logradouros pablicos. as areas destinadas a equipamentos
cominititios e ‘urbands; os espacos livres de uso publico, as
areas de interesse plblico e as dreas de fundo de vale, além de
outras dreas que a legislagio municipal assim especificar.

Art. 44. Quanto menor for a porcentagem de consolidagio das
edificacdes, aqui 'entendida como a razio entre a 4rea
construida ¢'a ‘drea total do- poligono de nucleo a ser
regularizado. maior serd'a exigéneia das dreas de equipamento
urbano, drea de interesse publico ¢ espagos livres de use

pliblico, devendo ser observado: ’
I — acima de 20% até 30% de consolidagao: 4% de
= equipamento comunitivico ¢ urbano; 3% de drea de interesse

publico e; 3% de espago livre de vso plblice:

IT — acima de 30% até 40% de consolidagdo, 4% de
equipamento comunitario ¢ urbano; 3% de espago livre de uso
publice.

Il — acima de 40% de conselidagin: 4% de equipamento
cominitario ¢ urbano ou de

espago livre de wso poblico. o s2r definido na emissdo das
diretrizes bdsicas narn Reurh,

§1* A desunacio das fr2as u serem doadas ao Municipio
podera sofrer ajteragdes na (ase de emissdo das diretrizes
basicas pary Reurb. coniorme andlise justificada do entorno
imediate do. nieleo urbano pela comissdo responsavel, desde
gue atendam  ac  percentual  total minimo das areas
institucionais a ser doado.

82¢ Ag areas institucionals poderdo ser localizadas fora do
perimatro da aréa regularizada, desde que sua localizagiio nfo
extrapole o territério municipal © seja de interesse da
Administracio, podendo ser tejeitada drea sem possibilidade de
aproveitamento,

§3° Na impossibilidade de  atendimento de algum  dos
percentuals  indicados neste artigo. mediante  justificativa
téenica previamente aceita pela comissio responsavel pela
analise  dos processes de  Reurb, é  permitido  adotar
compensagdes  urbanisticas  viabilizadas. por meio de
instrumentos disciplinados pelo Plano Diretor ¢ o Estatuto das
Clidades, uma vez comprovado que:

I — essa intervencde benelicié a populagio do referido nicleo
urbano. ou do seu entorno imediato, no que diz respeito a
fungdo social da cidade;

1I — esse intervengdo beneficiz uma faixa de populagdo de
baixa . renda ocupante do nicleo urbane objeto  desta
regularizagdo, na forme de melhoria das condigdes do nicleo
de habiragdo, garantindo o direite gocial 3 moradia digna e s
condigdes de vida adeguadas, ou

Y — essa intervencdo benelicie familias de baixa renda de
algum outre nuclen urbano, classificado como Reurb-S em
processo  de  regularizagdo  pelo municipio, desde gue
teenicamente justificada e aceita pela comissio responsavel.
§4% As dreas institucionais poderdo ser dispensadas para os
casos de Reurb-8. desde que tecnicamente justificada a partir
da analise do emorno imediate, cu da macrorregido em que
estd inserido o nlcleo,

§3° As dareas institucivnais poderdo ser excepcionalmente
dispensadas parz s casey de Reurb-E, desde que tecnicamente
justificada o portic da enalise do micleo ¢ de seu entorno
imediato, ou da macrorrepiiio em que estd inserido o nicleo, e
comprovada a ipossibilidade de execugdo de todas as demais
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- possibilidades vt | P
deliberativa du 10ians! s
fundidria .

ATt o Parn gl y | A ere
permiticdo intey .| Hon
arruamento iRl o

Municipio, dnvamie | | g
quanto forem noee GERt e i | : 3
diretrizes. _ | oo
§1° Serdo adm g1 AV il) ref i s
diretrizes vidrias besi o, { A e o @
realizem conoxio of It aigl Soperiirars ny
mobilidade wrhan,

uhilizadas
diretrizes de arraaments i
minimos: fizados ne comut O

Art, 46, A "‘_;‘.‘.l.l.l\'li e } Lanan
instrumentos Ao dispens: o e
de preservacgao permenent
de pareelanento ¢o sole ur
areas do preservagio pene
poreentagens 5 &epem
institucionais,

Art. 47. As divetiizes basiop
(um) ano, sende que, veneis
solicitar 2 renovacio das mesn .
81" As diretrizes bdsicas pesdosra wr pl iy !1-."1

desde que esteiam dentee do e do validads, |

§2° A renovagin das dirairizes pode bportar e slleragio das
mesmas. |

§3" Quaisquer alteraches nug 2d{Bougdey noamidas duranie o
processamento da Rewb, woritiondes medicale comporagdo
entre o levaniamento plan feo apresentide na fase de
Estudo Preiiminar ¢ o levan vapresorlada na Aprovaciio
Final, setBo reguladas p cariiitetres  wifeioados  nas
Diretrizes  Bdsicas pars U opor nuyp zonesmiento
definido no ato de Aprovags iwh. guanda houver.

it wotinion ves,

Art. 48, A emissio das dire
implica na automgtica ap:
pelo Poder Pablico.

ae valeridas neatg subsegde ndo
Ao d projeso de reguleriz

Subse¢do 111
Da Aprovacio Prévie

Art. 49, Apds expedican dor diceirizas basicas da Reurb e
resolvidas as impugnacocs de aue taw das  subsecoes
anteriores. o interessado’ devert solicifar o Municipio
aprovagao  prévia  do o projclo urbunisnct;] de  Reurb
apresentando:

I = Projeto Urbanisiico de Reuch: '

1 — comprovante de pagamente da tuxa de uprf.wiaqﬁo préevia,
Paragrafo dnico. A Aprovacio Prévia para |a Reurh terd
validade de 1 (um) ano contads a partir da dala de seu
deferimento. podendo ser rencvida uma Ginics vez, enquanto as
diretrizes bisicas estiverem vilidas, |

Art. 50. O Projeto Urbanistico de Reurb, deverd apresentar, no
minimo, as seguinies indicaehes;

U — as dreas ocupadas, o sistema vidrio ¢ as unidades
imobilidrias existentes e projciodas;

Il — as unidades imobilidrias o serem regniarizadas, as snag
caracteristicas, a drea. as confrontagies, a focalizagdo, © nome
do logradouro ¢ o plmero A+ desiunacio cedpstral, ‘quando
houver:

T — as unidades imobilidrias edificadas a serem |regularizadas,
as suas caracteristicas., a dres dos lotes ¢ das ledificagBes, a
implamagdo da edificacde e Jorey a5 confromagdes. a
localizagdo, o nome do lugiedonr © o nlmere o designaciio
cadastral, quanda hover:
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15 suas $ubdévisn‘)e:i em lotes ou as [ragdes
unidade regylarizada; _
V —os logradopros, os gapacos livres, asdreas destinadas aos
edificios publicos e ontros equipamentos urbanos, quando
BRUNEE, & oo s i LRI
VI-as dreas ja usucapidas; 0, ¢ '
VII = em um quadro-apropriado. atrayés de valores absolutos e
pereentuais: a areq total do nieleo urbano consolidado, as dreas
das quadras,. dos lotes,, do. sistéma vidrio, bem como dos
espagos livies deuso pabiico, dos equipamentos comunitarios
¢ urhanos ¢.do }' I« ;
Municipio, alem do ni : .
VI — faixas de dominio, fiixas de segurancd, serviddes e
outras, resirigdes impostas pela legislagio municipal, estadual
ou federal que.grayem o,niicleo urbano; ©, s
IX — medidas: de adequacio necessdrias para corregio,
adeqiiagdo’e dplicatd de medidas’ de compensacio urbanistica:
a) corregao das desconformidades: -
b} adequacio da mobilidade;
¢) adequagio de aééssibilidade; ;
d) adequacdo de infraestrutura essenciais; quando necessarias:
e) da relocagio de edificagdes, quando necessario,
f) proposiciio de compensagie urbanistica, quando necessario;
) oulros requisitos définidos pela Municipalidade na emissdo
de Diretrizes Bésicas para Regularizagio Fundjdria Urbana.
X - demais elementos necessarivs para a pérfeita elucidagio do
ol projeto,
§ 1°' O material solicitade deve ser apresentado em Ineio
digital, sendo 01 (uma) via disponibilizada em formato DWG,
e 03 (trés) vias impressas em papel sulfite, em escala
apropriada, que permita a compreensio de todos os elementos
apresentados, ¢ devidamente assinadas pelos responsaveis.
§ 2" As plantas ¢ demais' materiais graficos deverdo ser
assinados por profissional
legalmente habilitado, dispensuda o apresentagio de Anotagio
de Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de
Engenharia ¢ Agronomia (Crea) ou  de Registro  de
Responsabilidade !écnich (RRT) no Censelho de Arquitetura e
Urbanismo (CAL), quands o respeonsavel téenico for servidor
ou empregado publico desenvolvendo projetos para a Reurb-S.
§ 3° O setor competente fara a conferéncia dos eixos a partir do
projeto  urhanistico apresentads, e estando o arruamento
demarcado em concordincia com ‘o projeto, ¢ Municipio
expedird um Oficio Je Conformidade, o qual servird para
aprovagio dos projetos - de infracsttulura nas respectivas
concessiondrias.
& 4° Da Aprovagio Fiual para a Reurb, teid o requerente prazo
de 2 (dois) anos para a
execugdo das obras de infraestrutura essencial, sob pena de
cancelamento da CRF expedida.,

i

uridos, de vales, que serdo transmitidos ao

Mg {otal de lotes:

Subsegio IV
Da Infraestrururn

Art. 51, Para Reurb-E serd enigida a infraestrutura essencial,
prevista para Rewb-5 e uinda, a execugdo dos seguintes
Servigos ou equinamentos:

1 [aixa fivre - contrapiso de cencreto em uma faixa de 1,20 m
(um metros e vinte centimemos) de largura, localizada junto ao
alinhamento predial, execicdo. reparo ou manutengio quando
existente;

il = ciclovia ou ciclofaiva nas ruas e avenidas indicadas,
quanda for o casl;

LY — indicagio de nome du vis o0blica nos postes da rede de
ilumiragéo piblica; de
acurdo com os padrdes Jofinidos nelo Municipio;

Pardgrato dnice, As calcadas deverfio atender aos padrdes do
Municipio, conforme  norm regulamentadora  especifica,
uacelo s¢ teompcamente  Justificado  pelo  profissional
vesponsdvel pely projeto ¢ deferido pela comissdo e orgdo
responsavel pala arrovacio da Reurb,

Axl 82, As obras de impiriacio de infraesimitura esseneial, de
cquinametos comunitérior ¢ de melhoria habitacional, bem
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Art. 54. Dorantz © gprov

com o fim e elimivar v
possibilitando & expevicio

Pardgrafo fnize, O = I g
pendéneias  relativis 0 e bl Lt
ambientais ¢ soeizia,

Subseciio V1
Da Apravacds Final

Art, 55. Apos o aprovasd

fundidria, © intergessrdo oo gilead g WV
final da Reurb. anexancs o0« 3 docuin:

I — levamamentie cadagm’ o iinehe, Deniem
apropriada. as alteragdes o 10 s rah
urbano informial da fase oo
(trés) vias tmpressas deovt
digital em formate DWU,

i1 — memoriais deserits
minimo:

a) denominagio do nliclee arkace, medalidade de clessincago
da Reurh e sua modalidads <o 070 Vablentd dotkaliy o0

b) deserigio - sucinta do ofeles mbese, com o0 suas
caracteristicas ¢ fixeco dap e o - :
conforme estalysleciod v fel s 0w
¢) descricao e auantificneiy ¢
urbano:

d) desericio de cada ot do 0 arbang, com  sua
numeragio, dimensdes oemes oo opzulares,  drea o
confrontagdes;

e) indicacdo das dreas pUblicas aue passardo ao daminte do
Municipio no ato do registio do nifeleo urbano,

f) condigdes urbaufsticas do nticion arbano o as limitagbes gque
incidern sobie os lotes e .syan construghes, além daouelas
constantes nas Diretrives B !
desta Lei:

g) enumeragio dos equipayntor sribancs, comunitérios ¢ dos
espagos livres de uso pithlic, [& exisicotes no ndclee arbano ¢
adjacéneias, e dos que serf: sndos;
h) limites & cealrontagdes, e nieleo urbano, dren
total dos lotes, dres do sismen arto @ |wagas, dos espages
livres de uso piblico & dagueins destinades aos cquipamentos
comunitarios e urbanos, £t stas respectives percantagens;

i} lotes caucionados como garmoatn oz execucio doz servicos de
infraestratura, quando honves, .

) plantas das quadras e a plerta o sepworial descritive de cuda
lote;

k) mapas e memarinis deseritives do ccduy as es do siste
vidrio do niclen whano

I — projetos comalsaeyy iRt atE, QpleviEon
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Municipatidade’ e “concsisionarids “dos respectivos -servigos
publicos, apresentados.em 3 {rés) vias impressas, sendo uma
original (carimbada) ¢ duas soniog:

IV - cronograma fsich de o eLucas
mfracstiutura ¢ 44 ' usagoes exigidas, quando
houver, definidas por ocusido da aprovagdo prévia do projeto
urbanistico, apresentado i 3 1fras) vias: i

V - or¢amentos dos Gervicas ¢ obras de infrasstitura o das
demais  compensacdes uthanisticas, .« quando  houver,
apresentados em 3 (oés) viass . | v -

VI ="relagdo. dé lotes' eaucionados como garantia de execucdo
Mos ; servigos de infraestrututa ¢ demais compensacoes, em
casos de Reurb-E, apreseniadas em 3 (trés) vias;

VII = termo de compromisso o ser assinado pelos responsaveis,
piiblicos ou privades, peld cumpri mento do cronograma fisico
definido: no -inciso IV deste: artigo, ‘apresentados em 3 (irés)
vias;- g 4 LRSI ey -

VIII - comprovantes de pagamentos ‘das taxas referentes a
aprovagdo final de Reurb, T e Ehln e

§ 1° Para Reurb-§ o' termo de compromisso serd substituido por
declaragao expedida pela Ninivipalidade, - b

§ 2°'Os-projetos; os memoriiis descritivos ¢ demais materiais
graficos apresentados deveric Serassinados por profissional
egalniente habilitedy, dispensada a apresentagio de Anotagio
de Respansabilida fe Técniva, (ART) no Consetho Regional de
Engenharia e Agrouomia (Crea) "ou “de¢ " Registro de
= Responisabilidads ¥éeniva (RRT 2o Conselho de Arquitetura ¢
Urbanismo (CAU), gquando o responsavel (écnico for servidor
ou empregado pablico desenvolvendo projetos para a Reurb-S,
§ 3" A Reurb pode ser impleimentada por etapas, abrangendo o
nicleo urbane informal de forma total ou parcial, conforme
cronograma ¢ prazos definidos no termo de compromisso.

§ 4" Todos os documenios elaborados pelo responsdvel téenico
deverdo conter a'assinatura do autor e do requerente da Reurb,
demonstrando cigneia. ,

§5% Com 1 aprovagiio prévia do projeto de regularizagio
fundidria, os ocupantes elacionados serdo incluidos como
responsiveis wributdrios “perante o cadastro  imobilidrio
municipal, s6 seado possivel alteragdo com a respectiva
anudpcia do responsavel cadastrade,

i

‘a2 servicos e obras de

Ari. 56. Na Reurb-S. ‘vaberd ao poder pblico competente,
diretarnente ou por meio da administragio pablica indireta,
implementar a  infraestiutura cssencial, os equipamentos
comunitarios e as melhorias habitacionais previstos  nos
projetos de regularizagio, assim como arcar com os 6nus de
S manutengdo. i J

Art. 87..Na Keurb-E, nooato. da aprovagdo final ficardo

definides 65 tesnonstvois pela: :

¥ implanagiio dos sistemas vidrios: '

H - imiplantaciio da infraesicutons essencial e dos equipamentos
publicos ou cemunitirios. quande for o caso: ¢

I - implementagio das medidas de mitigagdo e corapensagio
urbanistica ¢ ambicntal, ¢ dos estados técuicos, guando for o
caso,

§1° As responsabilidades de gue trata o capul deste artigo serdo
atribuidas  preferencialmente 20 isteador €, mna sua
impossibilidade, podesdo ser atribuidas aos beneficidrios da
Reurb-E.
§2% Os respons

aveis pela adogdo de medidas de mitigagdo e
compensagio whanistica e ambiontal deverso celebrar termo
de compromisso com as avioridades cormpetentes como
condigdc de aprovagin da Reurb-F

§ 3° 0 termo de compromisso serd assinado, também, por duas
testemunhas, de mods 2 fornar tulo executivo extrajudicial
na forma estabelecida no inciso Ul do capul 784 da Lei n®
13.4065 de 16 de murco de 2015 = Codigo de Processo Civil,

Segae 1V
D Cenclusiio da TEY R

Art. 58, O prenuncizmento Ja witoridade competente que
dezidir o processasento « dministrativo da Reurb devera:
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20009721, 10:02 ! : - Prefaitura Munizical de Pantal do Parana
§1° A existéneia de ‘edificacdes  com . irregularidades
urbanisticas a época do requerimento de pedido de Reurb, sera
comprovada &~ pactir  do levamamento planialtmétrico
apresentado na fise ¢ estudo preliminar. validado por visita
fiscalizatoria realizi s pelo municipio ou fotes de satélite ou
ortofotos. e et i
§2° As informagdes apresentadas ha. fase de estudo Jpreliminar,

seriip parantia para A regnlarizacdo posterior de edificagdes

~

comy'irregularidades, sem.onus ‘para os ocupantes beneficiados
pela Reurb-S, ¢ mediante pagamento de medida compensatéria
para o8 beneficiados pela‘Reurb-F. T

§3" As edificacoes con irregularidades arbanisticas nos termos
do preserite artigo, terior HAprazo maxino de 5 (cinco) anos
para sua tegularizagdo, acontar da data de’ emissio da CRF, ¢
vengendo. gste, prazo, 0 beneficiado deverd atender a legislacdo
vigente d.época do protocolo do processo de regularizacio.

§4° Edificagbes construldas durante o trimite do processo de
Rewb deverdo seguir' o Zoneamento  Prévio e demais
pardmetros cstabelecidos nas Diretrizes Basicds emitidas pelo

Munjeipio. ~ ¢

Capitulo VI ~ L OGN

Da fiscalizaciio e prevencie de-surgimento de loteamentos
irregulares. ., T AR

Art. 67, A fiscalizagio coiitra o surgimento de loteamentos
irregulares poderd ser exercida através de vistorias pessoais,
bem como por meio de imagens de satélites.

Art, |68, O Municipio deverd publicar em seu site lista dos
loteamentos comprovadamicnte sm sitracio irregular ou em
procasso de regularizagdc,

Art. | 69, Poderd ser aplicada muita para os casos de
pareelamento irregular do solo, nos termos da lei que trata do
poder de policia

Art, |70, A imposicio de multa wio desobriga que as
irregularidades sejum sanadas, farmpouco enine que o infrator
responda civel, administrativa ¢ penalmente.

Art, T1. As concessiondrias dy dgua; esgoto e energia elétrica
serip ladvertidas sobre a existéneia de loteamentos irregulares,
a fin e que ndo procedart & individualizagio de tais SEIVigos,

AXL72. Apds decorrido o5 prazos para interposicde de recursos

se1do |remetidas cdpias dos uutos de infracio relacionados a

loteamentos irregilares (iato para a autoridade policial, quanto
o para g Ministério Pablice.

At 7 3 iidas educativas com o fim de
alertag a populagio sobre lovwe menros regulures.

Capitulo VIl
Disposicdes Finaiz ¢ Vransitorias

Art. 74, Na Reursd gue
compertem  elininacio,
Municipio devird pros
nicieo urbano infrn

olva drezs de riscos que ndo

0 ou  administracio, o
o realocag@o dos ocupantes do
ai a surregnlarizado.

Ave,
previ
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pirs compensagdes
sufumentadas por decreto do

Art. T6. Das decisde
recurso dirgido oo

1irbito da Reurb cabera

116 Muticipal.

vdevidis funas ne Ambito da Reurb-S.

serd suplementada, no que
t du parcelamento do solo.
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